Wie lese ich einen Bebauungsplan? ‘Bmhmi

Die wichtigsten Festsetzungen in einem Bebauungsplan sind die Art und das MaRR der
baulichen Nutzung.

Die Art _der baulichen Nutzung regelt, was auf dem Grundstiick gebaut werden darf.
Festgesetzt werden u.a. Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiete oder
Sondergebiete bspw. fir Einzelhandel. Je nach Gebietstyp sind unterschiedliche Bauten
zulassig, z.B. Wohngebéaude in Wohngebieten oder Gewerbebetriebe in Gewerbegebieten.

Das MaR der baulichen Nutzung regelt, wie gebaut werden darf. Festgelegt wird, wie viel des
Grundsticks mit Gebauden (Hauptgebduden und Nebenanlagen oder Garagen) Uberbaut
werden darf und wo die Gebaude auf dem Grundstlck stehen dirfen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt das Verhaltnis zwischen Grundsticksflache und
Uberbaubarer Flache an: GrundstiicksgréRe x GRZ = tiberbaubare Flache.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt das Verhdltnis zwischen Grundstucksflache und
Geschossflache an: GrundstticksgrofRe x GFZ = zulassige Geschossflache.

Innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen dirfen die Hauptgebaude errichtet werden.
Das Gebaude kann dabei innerhalb dieser Grenzen frei angeordnet werden. Ist jedoch eine
Baulinie festgesetzt, so muss mit der Gebaudeaul3enkante auf diese Linie gebaut werden.

Zusatzlich wird die Hohe der Geb&aude oder die Zahl der Vollgeschosse festgelegt.

Geregelt wird auRerdem die Bauweise (offene, abweichende oder geschlossene Bauweise,
nur Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen). In Gebieten mit offener Bauweise
kénnen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit einer Lange von hdchstens 50 m errichtet werden. Bei der geschlossenen
Bauweise muss auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden.

Auch Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen werden haufig im Bebauungsplan festgelegt.

In den ortlichen Bauvorschriften, die als separater Teil zum Bebauungsplan beschlossen wird,
kénnen zusatzlich gestalterische Regelungen beispielsweise zur Dachform und Dachneigung
oder die Hohe der Einfriedigungen getroffen werden.
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Neben Farben, Schraffuren und Symbolen, die in der Zeichenerklarung eines
Bebauungsplanes erklart werden, sind in der ,Nutzungsschablone* wichtige Regelungen
enthalten. Zum Beispiel bedeuten:

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse (VG)
WA = Allgemeines Wohngebiet, Il = max. 2 VG nach LBO

GE = Gewerbegebiet oder
MI = Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GF2)

0,3 = hdchstens 30% des 0,8 = Gesamtflache der
Baugrundstucks sind Uberbaubar Geschosse darf héchstens 80%
des Baugrundstiicks betragen

Bauweise Dachform, Dachneigung
a = abweichende Bauweise SD = Satteldach, max. 25°
g = geschlossene Bauweise FD = Flachdach, max. 10°

o = offene Bauweise

Innerhalb der
Baugrenzen darf
das Hauptgebaude
stehen
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WH gibt die
max. zulassige
Wandhohe an

Innerhalb dieser
Abgrenzung darf
die Garage stehen




