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SchluBibericht iiber die Sanierung in
Bruchsal, Ortsteil Untergrombach

Die selbstindige Gemeinde Untergrombach wurde im Jahre 1974 in das Bund-Lénder-Programm
(SE-Programm) aufgenommen. Der urspriingliche Férderrahmen von DM 4.210.000,-- wurde
mehrmals erhoht. Er betrug zum Schlufl insgesamt DM 5.965.000,--. Der Anteil der Bundes- und
Landesfinanzhilfen betrigt jeweils DM 1.988.500,--.

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden durch Beschlu vom 29.06.1973 eingeleitet. Die
formliche Festlegung erfolgte mit Wirkung vom 27.09.1974; die Abgrenzung wurde mit Wirkung
vom 18.01.1980 geédndert.

Ziele der Sanierung waren aufgrund der Vorbereitenden Untersuchungen:

- Aufwertung des Ortskerns durch Schaffung von Handels- und Dienstleistungsfldchen
- Schaffung von Freiflachen und deren Gestaltung

- Modernisierung erhaltungswerter Bausubstanz

- Schaffung neuer attraktiver Wohnriume im Ortskern

Seitens der StraBenbauverwaltung wurde neben der SanierungsmaBnahme eine Begradigung der
B 3 im Kreuzungsbereich zwischen der Obergrombacher Strale und der Biichenauer Strafle durch-
gefiihrt, um eine bessere Ubersichtlichkeit der Verkehrsverhiltnisse zu erreichen. Insoweit waren
erhebliche Eingriffe in die Bausubstanz notwendig.

Um die Straenbaumafnahme und die Sanierungsmafinahme ziigig durchfiihren zu konnen, wurde
iiber das Sanierungsgebiet ein Umlegungsverfahren eingeleitet. Der Bereich Obergrombacher Stra-
Be/SchulstraBe/BachstraBe/Weingartener StraBe wurde im Laufe des Verfahrens durch Verinde-
rungsnachweise neu geordnet.

Ausgehend von den stddtebaulichen Zielvorstellungen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde
die Neugestaltung der Ortsmitte von Untergrombach erreicht:

Im Bereich zwischen der Katholischen Kirche/Obergrombacher StraBe/Bruchsaler Strafe
erfolgte der Abbruch von insgesamt 26 Haupt- und Nebengebiduden. Die so entstandenen
Freiflichen wurden durch drei groere Wohn- und Geschiftsgebdude wieder bebaut. Zu-
sitzlich wurden der Parkplatz neben der Kirche sowie zwei Griinanlagen neu gestaltet.
Weiterhin wurde ein Wohnhaus modernisiert, das als Ersatzbau fiir eine Eigentiimerin
diente, die im Kreuzungsbereich ein zum Abbruch vorgesehenes Gebiude besal.



Im Bereich zwischen der Bruchsaler Stralle und der Biichenauer Strae, der von der Stra-
BenbaumalBnahme weniger betroffen war, sind drei Nebengebidude abgebrochen worden.
Die zu enge Raiffeisenstrale, wurde verbreitert, eine Verbindung zur Bruchsaler Strafle
wurde geschaffen. Aulerdem wurden Parkplitze angelegt, von denen zwei an Privatleute
verdufBert werden konnten. Zur Modernisierung des Eckgebiudes war es notwendig, den
Anbau abzureiflen und neue Zugangsmdglichkeiten fiir die Wohnungen zu schaffen. Ein
weiteres Gebdude wurde von Grund auf modernisiert.

Im Bereich zwischen der Biichenauer Strale/Weingartener Strafle/Bachstralle verursachte
die StraBenbaumafBnahme erhebliche Eingriffe in die bestehende Bausubstanz entlang der
Weingartener Strafle. Es sind insgesamt neun Gebdude abgebrochen worden um die Neuge-
staltung der Durchfahrt der B 3 zu erméglichen. AuBerdem sind Modernisierungsvereinba-
rungen mit drei Eigentiimern zustandegekommen. Der Ausbau der Planstrae 4 bis zum
Parkplatz bei der Post wurde im Jahre 1997 durchgefiihrt.

Im Bereich zwischen der Obergrombacher StraBe/Schulstrae/BachstraBe/Weingartener
Strafle wurde eine zusammenhéngende Auskernung und Objektsanierung durchgefiihrt. Zur
Entkernung des Blockinnern wurden 36 Gebaude abgebrochen. Dabei dienten die Abbriiche
im Bereich der Schulstrae dazu, die Anlage des Platzes zu ermoglichen. Neun Gebéude
wurden neu errichtet. Darunter sind drei Eigenheime. Die Neuanlage der Planstra3e konnte
nur teilweise als StichstraBe durchgefiihrt werden. Die Anlage des Platzes gegeniiber der
Schule trégt zu einer Verbesserung der Wohnqualitit bei. Mit sechs Eigentiimern des Quar-
tiers wurden Modernisierungsvereinbarungen abgeschlossen. Im Zuge dieser Baumafnah-
men konnte bei zwei Gebduden das gut erhaltene Fachwerk, das bisher nicht sichtbar war,
freigelegt werden.

Die Neuanlage von Straen und Plédtzen im Sanierungsgebiet fiihrte zu einem erheblichen Aufwand
fiir Grundstiickskéufe. Insgesamt wurden dabei rd. DM 1,9 Mio. ausgegeben. AuBerdem entstand
fiir die Beseitigung der baulichen Anlagen ein Aufwand von nahezu DM 1,8 Mio. Darin enthalten
sind auch Gebduderestwertentschédigungen, die Privateigentiimer bei der Durchfiihrung von Ab-
bruchmaBnahmen erhielten. Fiir die Gestaltung der stéidtischen Straen sowie der Plitze wurden rd.
DM 1,7 Mio. ausgegeben. Fiir die Modernisierung privater Gebdude wurden nahezu DM 700.000.,--
im Rahmen der Sanierung an die Eigentiimer ausbezahlt.




Die Gesamtausgaben fiir die Sanierung in Untergrombach belieferf®sich auf iiber DM 7,1 Mio. Fiir
die Forderung zugrundegelegt wurden iiber DM 6,9 Mio., die als forderfihige Kosten dem Regie-
rungsprasidium angemeldet wurden.

Neben den Finanzhilfen von DM 3.977.000,-- und den Komplementédrmitteln der Stadt Bruchsal
von DM 1.995.934,25 konnten aus dem Verkauf von Grundstiicken iiber DM 600.000,-- erzielt
werden. Die sonstigen Einnahmen beliefen sich auf iiber DM 350.000,-- die ebenfalls zur Finanzie-
rung der Sanierung zur Verfiigung standen. Die nichtforderfihigen Ausgaben von rd. 200.000,--
DM wurden von der Stadt neben den Komplementédrmitteln zusétzlich getragen.

Das Sanierungsgebiet in der Ortsmitte von Untergrombach ist in fiinf Quartiere aufgeteilt. Auf-
grund der besonderen Situation, die dadurch entstand, daB im Zuge der Begradigung der B 3
Grundstiicke unbedingt erworben werden muften, wurde iiber das Sanierungsgebiet das Umle-
gungsverfahren eingeleitet, das in vier Quartieren auch tatséchlich durchgefiihrt worden ist. In die-
sen Bereichen entfillt gemaB § 155 Abs. 2 BauGB der Ausgleichsbetrag.

Im Bereich zwischen der Weingartener StraBe/Obergrombacher StraBe/SchulstraBe/BachstraBe
wird dem Gemeinderat vorgeschlagen, von einer Festsetzung des Ausgleichsbetrages gemdl § 155
Abs. 3 Ziffer II BauGB abzusehen, nachdem der Aufwand fiir die Erhebung der Ausgleichsbetriige
mit DM 84.000,00 die Hohe der zu erwartenden Ausgleichsbetrige in Héhe von DM 78.000,00
iibersteigt. Eine entsprechende Berechnung und Begriindung sind als Anlage beigefiigt.

Die Begradigung der B 3 im Zusammenhang mit der Durchfithrung der stidtebaulichen Sanie-
rungsmaBinahme hat die Ortsmitte von Untergrombach grundlegend geéndert. Insbesondere konnte
durch die Entkernung vieler Bereiche und die riickwirtige ErschlieBung eine erhebliche Verbesse-
rung der Wohnqualitit erreicht werden. Mit dem Neubau der Planstrafle 4 konnte die letzte MaB-
nahme im 6ffentlichen Bereich realisiert werden.

Kommunale Planungs- und Entwick-
lungsgesellschaft der SiidwestLB

Mannheim, 11. Mérz 1998
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Ortsmitte Untergrombach

vor Sanierung
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