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Die Fakten vorab:

Der Férderrahmen der Sanierung Innenstadt Nord-West betragt 8.744.470,80 €!

Fiar die forderfahigen MalRnahmen der Sanierung wurden Gesamtkosten von
13.340.707,97 € verausgabt.

Es wurden Finanzhilfen in Hohe von 5.246.683,00 € ausbezahlt!

Die MaRnahme hat Investitionen von rd. 279,3 Mio. € veranlasst!

Es wurden 574 neue Wohnungen fertiggestellt. Weitere 83 Wohnungen werden
noch entstehen!

Im Sanierungsgebiet hat die Bevdlkerung seit 2012 bis 2024 einen Zuwachs von
1.539 Personen erfahren!

Es wurden 17.560 m? neue Platze geschaffen!

Es wurden 28.360 m? Stra3en, Geh- und Radwege neu hergestellt, bzw. neuge-
staltet!

Es wurden 16.441 m? Flachen fir eine neue zentrale Feuerwache sowie flr eine
neue Schulsporthalle bereitgestellt!

Es ist ein neues Sozialquartier mit Quartierstreff und Kindergarten entstanden.

Es wurde ein neues Behordenzentrum des Landkreises Karlsruhe erstellt!
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Erreichen der Sanierungsziele
Wesentliche Ziele der Sanierung ,Innenstadt Nord-West“ sind:

= Beseitigung der Brachen, brach fallender Grundstiicke und Aufwertung der un-
tergenutzten Grundstiicke.

= Schaffung einer zentralen Jugendeinrichtung.

= Aufwertung der Quartiere durch ein enges Mit- und Nebeneinander von Arbeiten,
Wohnen, Handel, Freizeit, Verkehr, Alt und Jung.

= Aufwertung der Quartiere durch eine Verbesserung der Wohn- / Arbeitssituation
und Wohn-/Arbeitsqualitat. Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfeldes.

=  Durchmischung der Bauformen fiir die Neubauquartiere mit Eigentums- und Miet-
wohnungsbauten, mit Geschosswohnungsbauten flir anspruchsvolle Etagen-
wohnungen und urbanen Stadthausern.

= Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und zwar fur FuRganger und Fahrver-
kehr sowie die Verbesserung des Stellplatzangebotes.

= Aufwertung der o6ffentlichen und privaten Raume durch Gestaltung und Begri-
nung. Einbindung der Saalbach in eine &ffentliche Platznutzung.

= Durchflhrung aller Erneuerungs- und Neubaumaflnahmen nach energetischen
Gesichtspunkten.

Die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gesetzten und mit dem
Satzungsbeschluss angegangenen Ziele wurden vollumfanglich erreicht!

Beseitigung der Brachen, brach fallender Grundsticke und Aufwertung der unterge-
nutzten Grundsticke

Luftbild 2023

Der Teilbereich West ist durch den alten Messplatz gepragt. Die Flache wird einmal
im Jahr genutzt. Die Flachen entlang der Bahn haben teilweise keine Nutzung, wer-
den nur als Lagerflache und Abstellflache genutzt. Ein grofRer Parkplatz liegt zwi-
schen den gewerblichen Nutzungen der Firma Siemens und der Obst- und Absatz-
genossenschaft Bruchsal (OGA/OGV).

Durch die SanierungsmalRnahme konnten alle Flachen aufgenommen und einer
neuen Nutzung zugefihrt werden. Bis zum Abschluss der Sanierungsmaflnahme
konnte auch die Flache entlang der B 35 neu bebaut werden.

Im Teilbereich Nord wurde die Altbebauung zwischen Wilderichstrafl’e und Bleichweg
zurlickgebaut. Der nétige Bebauungsplan wurde in Rechtskraft gesetzt. Die Investo-
ren stehen vor dem Neubaubeginn.
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W
Luftbild 2005 Luftbild 2021

Schaffung einer zentralen Jugendeinrichtung

Zur Erreichung der Sanierungsziele wurden mehrere Einrichtungen neu geschaffen.
In der WilderichstraRe14 entstand ein multifunktionaler Treffpunkt, der sowohl fur
Kinder und Jugendliche aulerhalb der Schulzeiten als Treffpunkt zum Miteinander,

wie auch in den Nachmittag- und Abendstunden fur Nutzungen durch weitere Perso-
nengruppen bereitgehalten wird.

An der Abfahrt von der Bundesstralde 35 in das Innenquartier wurde eine neue Sport-

halle erstellt. Sie wird von den angrenzenden Schulen fur den Schulsportunterricht,
wie auch in den Abendstunden durch die értlichen Vereine genutzt.

Blick von der Willy-Brandt-Stral3e aus Blick von der Bundesstral’e aus
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Blick ins Innere der neuen Sporthalle ,Bahnstadt". Zoll Architekten Stadtplaner GmbH

Aufwertung der Quartiere durch ein enges Mit- und Nebeneinander von Arbeiten,
Wohnen, Handel, Freizeit, Verkehr, Alt und Jung

Im Teilgebiet Nord wurde die bestehende Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur
aufrechterhalten. Einzig das untergenutzte Areal ,Bleichweg®“ wurde einer Neuord-
nung zugefihrt. Hier kann neuer, zentrumsnaher Wohnraum entstehen. Die Fried-
richstralle wurde zur Verbesserung des Geh- und Radverkehrs, als Hauptschul-
wegeachse umgebaut und aufgewertet.

Im Teilgebiet West sind neben dem neuen zusatzlichen Wohnraum das Dienstleis-
tungszentrum des Landratsamtes und ADAC, das Studentenwohnheim, einem
neuen zentralen Feuerwehrstandort fur die Kernstadt, ein Sozialquartier mit der Bin-
delung der Tragerangebote mit Kindergarten, Begegnungstreff und sozialgebunde-
nem Wohnraum entstanden. Bei der Gestaltung der Verkehrsachsen wurde grofltes
Augenmerk auf sichere Bewegungsraume fir alle Nutzer*innen gelegt.

Aufwertung der Quartiere durch eine Verbesserung der Wohn- / Arbeitssituation und
Wohn-/Arbeitsqualitat. Aufwertung des Wohn- und Arbeitsumfeldes.

In der Franz-Blasi-Stralke wur-

den zwei Strallenabschnitte

neugestaltet. Sie entsprechen

jetzt inrem Charakter und neh-

men die Gestaltung der alten

Gebaude mit Ihren Hausfassa-

den auf. Bei der StralRengestal-

tung wurde darauf geachtet,

dass der alte Baumbestand mit

in die neue Strallenraumpla-

nung integriert werden konnte.

Mit dem Strallenzug wurde

eine wichtige FuRganger- und

Radwegeachse vom Bahnhof

in Richtung Schloss aufgewer-

tet.

Mit der Entfernung der Gewerbebrache im Bleichweg entsteht ein neues Angebot an
innerstadtischen Wohnungen und Dienstleistungen in zentraler, ful3laufiger Nahe
zum Stadtzentrum. Der Neubau des Bauprojektes, wie auch der Strallenraumes des
Bleichweges kann erst nach Abschluss der Sanierung fertiggestellt werden. Die
MaRnahmen wurden mit den Investoren vereinbart und im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages Ubertragen.

Im Teilbereich West wurde auf eine verdichtete Blockrandbebauung geachtet. Die
jeweiligen Baublocke sind mit einer Tiefgarage unterbaut und weisen jeweils gestal-
tete Innenhofbereiche auf.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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Die dem StralRenraum zugewandten Blockrandgebaude bieten in ihren Erdge-
schosszonen Flachen fur Dienstleistungen an. Wohnen und Arbeiten am selben Ort
wird hier wieder innerstadtisch moglich. Mit der Aufwertung des Quartierparkes am

Saalbach wurde ein zentraler Freibereich neu geschaffen.

1.6.  Durchmischung der Bauformen fir die Neubauquartiere mit Eigentums- und Miet-
wohnungsbauten, mit Geschosswohnungsbauten fir anspruchsvolle Etagenwoh-

nungen und urbanen Stadthausern
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Im Teilbereich Nord werden im Bereich Bleichweg neue Wohnungen geschaffen.
Diese werden als Eigentumswohnungen zur Eigennutzung, aber auch als
Vermietungsobjekt erstellt.

Im Teilbereoich West hat die Stadt die Entwicklung der einzelnen Quartiere
gesteuert. So wurden die Flachen jeweisl mit der entsprechneden Zielsetzung
(Eigentumswohnungen, Mietwohnungen und Mietwohnungen mit Sozialbindung)
ausgeschrieben.

Eigentumswohnungen Mietwohnungen
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1.7.  Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und zwar fur FulRganger und Fahrverkehr
sowie die Verbesserung des Stellplatzangebotes.

Alle Hauptverkehrsachsen sind mit
breiten Stralenrdumen, Ful® und Rad-
wegen ausgestattet.

Die StraRenrdume im Quartiersinnenbe-
reich kénnen zur Anlieferung genutzt wer-
den. Ansonsten stehen sie nur Fuligan-
gern und Radfahrern zur Verfligung.

Neben den Stellplatzen im 6ffentlichen Strallenraum wurde ein Parkhaus, zentral am
Quartiersplatz gelegen neu geschaffen. Bei Bedarf kann hier noch eine Erweiterung
um sechs Parkebenen geschaffen werden.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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Aufwertung der 6ffentlichen und privaten Rdume durch Gestaltung und Begriinung.
Einbindung der Saalbach in eine 6ffentliche Platznutzung.

Neben den begrinten privaten Quartiersinnenbereichen wurden im &ffentlichen
Raum Grunstreifen, sowie Baumpflanzungen vorgenommen. Erhaltenswerte Baum-
strukturen wurden geschutzt und weiter aufgewertet.

Mit dem neuen Quartiersplatz im Westteil konnte ein multifunktionaler Platz mit einer
attraktiven Anbindung an die Saalbach geschaffen werden.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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Durchfihrung aller Erneuerungs- und Neubaumafnahmen nach energetischen Ge-
sichtspunkten.

Die Stadt Bruchsal hat tUber ihre Stadtwerke ein eigene Nahwarmenetz fur das Quar-
tier neu aufgebaut. Alle Gebaude aus dem Weststeil musste sich hier anschlief3en.
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Die Entwicklung im Zeitraffer

Luftbild 2005 Luftbild 2012

Luftbild 2015 Luftbild 2018/2020
Luftbild 2021 Luftbild 2023
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3. Ubersicht zur Férderung und zur Sanierungssatzung
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4. Chronologie der Erneuerungsmafnahme
01.08.1994 Die Stadt Bruchsal unterstiitzt im Sommersemester 1994 die Lehrstihle fir
Stadtebau und Entwerfen sowie Stadtebau und Landesplanung der Universitat
Karlsruhe bei ihrer Semesterarbeit.
,Guterbahnhof Bruchsal ,Am Saalbach®.

Die Studentenarbeiten werden in einer Broschure dokumentiert und werden
Grundlage eines Folgeauftrags flir einen Rahmenplan.

Auszuge aus den Semesterarbeiten

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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30.08.1995 Die Stadt Bruchsal stellt flir den Bereich zwischen der Werner-von-Siemens-
strale und der Grabener Stral3e einen Antrag zur Aufnahme in ein Sanierungs-
programm.

Die MalRnahme erhalt den Namen ,Am Saalbach®.

Basis fur den Neuantrag war der von der Universitat Karlsruhe entwickelte Rah-
menplan.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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20.03.1996

26.05.2003

03.07.2008
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Die Stadt Bruchsal wird mit dem reduzierten Sanierungsgebiet ,Am Saalbach”
in das Landessanierungsprogramm aufgenommen. Der Férderahmen betragt
10 Mio. DM bei 5 Mio. DM Finanzhilfen.

Die Stadt Bruchsal rechnet die SanierungsmafRnahme ab. Zur Umsetzung
konnte keine Einigung mit der Bahn zum Flachenerwerb erreicht werden. Es
sind insgesamt nur 108.510,94 € forderfahige Kosten entstanden. Parallellau-
fende Gesprache mit der OGA/OGV im Bereich des Messplatzes fiihren eben-
falls zu keinem Ergebnis.

Die Stadtverwaltung schlagt dem Gemeinderat vor, fur den Bereich der Bahn-
stadt die Entwicklung wieder aufzunehmen. Hintergrund ist die Ubertragung
der Bahnflachen an die Firma Aurelis. Ziel der Stadt ist es, dass eine gesamt-
heitliche Entwicklung angesto3en wird. Es sollen nicht zusammenhangende
EinzelmalBnahmen verhindert werden.

Die Stadtverwaltung erteilt den Auftrag zu prifen, ob eine Entwicklungsgesell-
schaft die Neuordnung umsetzen kann.

Bei der Stadtverwaltung gehen unterschiedliche Anfragen zur Neuordnung des
Bereiches zwischen Bahnlinie und Prinz-Wilhelm-Stralle ein. Die einzelnen
Maflinahmen entsprechen nicht den Zielen der Stadt Bruchsal und werden ab-
gelehnt.

Die Stadtverwaltung beginnt mit Kaufverhandlungen um die Flachen selbst er-
werben zu kdnnen. Es werden umfangreiche Altlastenuntersuchungen durch-
gefuhrt und bewertet.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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25.11.2008 Beschluss zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen zum Gebiet
yotadtmitte Nord-West“ mit Bekanntmachung vom 27.11.2008.

19.11.2009 Die Stadt Kauft die ehemaligen Bahnflachen beiderseits der Bahn von der
Firma Aurelis.

15.12.2009 Der Gemeinderat nimmt das Konzept zur Umsetzung durch eine Grundstiick-
sentwicklungsgesellschaft zur Kenntnis. Das Projekt I&sst sich nicht wirtschaft-
lich darstellen. Eine Umsetzung in Form einer privaten Entwicklungsgesell-
schaft kommt somit nicht in Frage.

Die Verlagerung der OGA/OGV wird als Schlusselgrundstuck identifiziert.

Weitere Verhandlungen mit
der OGA/OGV und das Ziel
diesen Betrieb in Bruchsal
zu halten, bringen eine Neu-
ordnung des Stumpfgelan-
des als Ausweichgrund-
stiick ins Gesprach. Die not-
wendigen Untersuchungen
zur Neuordnung des
Stumpfgelandes werden
eingeleitet. In derselben Sit-
zung wird eine Vorkaufssat-
zung fur das Gebiet der
Bahnstadt beschlossen.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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22.06.2010 Beschluss zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen zum Gebiet
.Bahnstadt Bruchsal Sid - Stumpfgeldnde® mit Bekanntmachung vom
24.06.2010.

Rahmenplan zur Entwicklung des Gebietes Stand 2010

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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27.09.2011 Der Gemeinderat entscheidet tGber die Weiterentwicklung des Rahmenplanes
und legt als stadtebauliches Ziel eine Wohnnutzung mit einer Verlagerung der

OGA/OGYV fest.
Gewerbe mit OGA Gewerbe ohne OGA
Wohnen mit OGA Wohnen ohne OGA (Beschluss zur

Weiterentwicklung)

09.10.2012 Beratung im Gemeinderat zur Antragstellung auf Programmaufnahme in das
Jahresprogramm 2013.

30.10.2012 Absprache der Stadtverwaltung mit dem Ministerium fur Finanzen und Wirt-
schaft BW sowie dem Regierungsprasidium Karlsruhe.

Es wird abgesprochen, dass aus den beiden Antragen ,Bahnstadt und
»otadtmitte Nord-West* ein gemeinsamer Antrag erstellt wird. Es kann nur
eine MalRnahme, aber mit zwei Teilgebieten aufgenommen werden.

Die neue Gesamtmalinahme erhalt den Namen ,Innenstadt Nord-West".

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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11.12.2012

19.12.2012

20.03.2013

27.03.2013

21.08.2013

12.09.2013

24.09.2013

08.10.2013

22.10.2013

30.10.2013

26.11.2013
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Geanderter Neuantrag zur Ma3nahme ,Innenstadt Nord-West".

Absprache der Stadtverwaltung mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe.
Geanderter Neuantrag zur Malinahme ,Innenstadt Nord-West®.

Schreiben des Ministeriums fur Finanzen und Wirtschaft BW zur Programm-
aufnahme in das Bund-Lander-Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren mit
2.500.000 € Finanzhilfen.

Zuwendungsbescheid zur Programmaufnahme mit einem Férderrahmen von
4.166.667 €, Finanzhilfen von 2.500.000 € und einem Durchflihrungszeitraum
bis 31.12.2021.

Férderantrage zur Ubertragung von Ordnungsmafinahmen an die Bruchsaler
Wohnungsbaugesellschaft mbH.

Besprechung mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe zur Einbindung der
Bruchsaler Wohnungsbaugesellschaft mbH.

Schreiben des Regierungsprasidiums zur Einbindung der Bruchsaler Woh-
nungsbaugesellschaft mbH.

Beratung im Gemeinderat zum Aufstockungsantrag zum Jahresprogramm
2014.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Aufstockungsantrag der Stadt Bruchsal zum Jahresprogramm 2014.

Gemeinderatsbeschluss zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
und zur Anerkennung des Berichtes zu den Vorbereitenden Untersuchungen.
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05.12.2013

10.12.2013

18.12.2013

10.02.2014

21.02.2014

24.06.2014

22.10.2014

06.02.2015

28.07.2015

03.09.2015

15.09.2015

20.09.2015

30.10.2015

17.11.2015
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Ortsubliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung im Amtsblatt der Stadt
Bruchsal.

Schreiben der Stadt Bruchsal an das Regierungsprasidium zur Anzeige des
Satzungsbeschlusses und der Bekanntmachung.

Schreiben der Stadt Bruchsal an das Grundbuchamt Bruchsal zur Eintragung
der Sanierungsvermerke.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Zuwendungsbescheid zur Erhdhung des Férderahmens auf 4.244.472 €, Fi-
nanzhilfen von 2.546.683 € und einem Durchflhrungszeitraum bis 31.12.2021.

Beschluss des Gemeinderates Uber mdgliche vorzeitige Abldsevereinbarun-
gen im Rahmen von Ordnungsmafinahmen.

Aufstockungsantrag der Stadt Bruchsal zum Jahresprogramm 2015.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Beschluss des Gemeinderates zur 1. Erweiterung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes.

Ortsubliche Bekanntmachung der 1. Erweiterung der Sanierungssatzung im
Amtsblatt der Stadt Bruchsal.

Schreiben der Stadt Bruchsal an das Regierungsprasidium zur Anzeige der
ersten Erweiterung des Satzungsbeschlusses und der Bekanntmachung.

Sachstandsbericht der Stadt Bruchsal zum Jahresprogramm 2015.
Antrag auf Programmaufnahme in das NIS 2016.

Beratung im Gemeinderat zum Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2016.
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08.12.2015

11.01.2016

15.01.2016

25.01.2016

22.03.2016

24.03.2016

18.05.2016

28.06.2016

19.07.2016

04.08.2016

15.09.2016

25.10.2016

25.10.2016

21.10.2016

26.10.2016

28.10.2016

23.11.2016

30.03.2017

06.04.2017

14.06.2017
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Zuwendungsbescheid zur Programmaufnahme fur nichtinvestive Stadtebau-
fordermittel (NIS) im Programmijahr NIS 2015.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Beschluss des Gemeinderates Uber die Verwendung der NIS 2015 Mittel.

Schreiben der Stadt an das Regierungsprasidium Karlsruhe zum Gemeinde-
ratsbeschluss Uber die Verwendung der NIS 2015 Mittel.

Antrag auf Programmaufnahme (Aufstockung) in das NIS 2016.

Beschluss des Gemeinderates zur 2. Erweiterung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes.

Schreiben der Ministerin Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
zur Programmaufnahme in das NIS 2016.

Zuwendungsbescheid es Regierungsprasidiums Karlsruhe zum NIS 2016.

Ortsubliche Bekanntmachung der 2. Erweiterung der Sanierungssatzung im
Amtsblatt der Stadt Bruchsal.

Beratung im Gemeinderat zum Aufstockungsantrag zum Jahresprogramm
2017.

Beschluss des Gemeinderates Uber die Verwendung der NIS 2016 Mittel.
Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe mit Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes

bis zum 30.04.2022.

Schreiben der Stadt an das Regierungsprasidium Karlsruhe zum Gemeinde-
ratsbeschluss Uber die Verwendung der NIS 2016 Mittel.

Aufstockungsantrag zum Programmjahr 2017.

Schreiben der Stadt Bruchsal an das Regierungsprasidium zur Anzeige der
ersten Erweiterung des Satzungsbeschlusses und der Bekanntmachung.

Schreiben der Ministerin Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
zur Aufstockung der Finanzhilfen um 1.000.000 €.

Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe zum neuen For-
derrahmen von 5.911.139 € bei Finanzhilfen von 3.546.683 €.

Antrag auf Programmaufnahme (Aufstockung) in das NIS 2017.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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20.10.2017
24.10.2017

26.10.2017

28.11.2017

15.01.2018

16.02.2018

24.04.2018

04.05.2018

08.05.2018

15.05.2018

24.05.2018

10.07.2018

31.07.2018

09.10.2018
26.11.2018

18.02.2019

16.05.2019
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Zuwendungsbescheid es Regierungsprasidiums Karlsruhe zum NIS 2017.

Beratung im Gemeinderat zum Aufstockungsantrag zum Jahresprogramm
2018.

Aufstockungsantrag zum Programmjahr 2018.
Beschluss des Gemeinderates Uber die Verwendung der NIS 2017 Mittel.

Schreiben der Stadt an das Regierungsprasidium Karlsruhe zum Gemeinde-
ratsbeschluss uber die Verwendung der NIS 2017 Mittel.

Beschluss des Gemeinderates zur Abgeschlossenheit nach § 163 Abs. 2 Satz
1 BauGB flr das Baufeld 3a mit Rechtskraft seit 15.01.2018.

Schreiben der Stadt an das Grundbauchamt Maulbronn zur Léschung der Sa-
nierungsvermerke im Baufeld 3a.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Beschluss des Gemeinderates zur 3. Erweiterung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes.

Ortsubliche Bekanntmachung der 3. Erweiterung der Sanierungssatzung im
Amtsblatt der Stadt Bruchsal.

Schreiben der Stadt Bruchsal an das Regierungsprasidium zur Anzeige der 3.
Erweiterung des Satzungsbeschlusses und der Bekanntmachung.

Schreiben der Ministerin Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
zur Aufstockung der Finanzhilfen um 700.000 €.

Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe zum neuen For-
derrahmen von 7.077.806 € bei Finanzhilfen von 4.246.683 €.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Beratung im Gemeinderat zum Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2019.
Sachstandsbericht zum Programmjahr 2019.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Vorlage des Schlussberichtes zu NIS 2015 durch die Stadt Bruchsal.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht
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Beschluss des Gemeinderates zur Abgeschlossenheit nach § 163 Abs. 2 Satz
1 BauGB fir das Baufeld 3b mit Rechtskraft seit 13.06.2019.

Schreiben der Stadt an das Grundbauchamt Maulbronn zur Léschung der Sa-
nierungsvermerke im Baufeld 3b.

Aufstockungsantrag zum Programmjahr 2020.

Schreiben der Ministerin Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
zur Aufstockung der Finanzhilfen um 1.000.000 €.

Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe zum neuen For-
derrahmen von 8.744.473 € bei Finanzhilfen von 5.246.683 € mit Verlangerung
des Durchflhrungszeitraumes bis 30.04.2024.

Anderungsbescheid zum NIS 2016 mit Verlangerung der Durchfihrung bis
zum 30.04.2021 und NIS 2017 mit Verlangerung der Durchfuhrung bis zum
30.04.2022.

Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2021.

Beratung im Gemeinderat zum Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2021.

Vorlage des Schlussberichtes zu NIS 2016 durch die Stadt Bruchsal.

Beschluss des Gemeinderates zur Aufhebung der Vorkaufssatzung ,Stadtmitte
Nord-West".

Bekanntmachung der Satzungsaufhebung zum Vorkaufsrecht im Amtsblatt der
Stadt Bruchsal.

Bescheid Regierungsprasidium Karlsruhe zur Abrechnung NIS 2016.
Beratung im Gemeinderat zum Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2022.

Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2022.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht
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Vorlage des Schlussberichtes zu NIS 2017 durch die Stadt Bruchsal.
Bescheid Regierungsprasidium Karlsruhe zur Abrechnung NIS 2017.
Antrag auf Programmaufnahme NIS 2022.

Beschluss des Gemeinderates zur Verlangerung der Sanierungssatzung bis
zum 31.12.2026.

Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Verlangerung des Durch-
fuhrungszeitraumes der Sanierungssatzung im Amtsblatt der Stadt Bruchsal.

Umschichtungsbescheid zwischen Bundes- und Landesfinanzhilfen des Regie-
rungsprasidiums Karlsruhe.

Besprechung mit dem Ministerium flr Landesentwicklung und Wohnen, dem
Regierungsprasidium Karlsruhe und der Stadt Bruchsal.

Beratung im Gemeinderat zum Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2023.
Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2023.

Schreiben der Ministerin Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen zur
Programmaufnahme in das NIS 2022.

Zuwendungsbescheid zum NIS 2022.
Beschluss des Gemeinderates zur Verwendung der NIS 2022 Mittel.

Schreiben der Stadt an das Regierungsprasidium Karlsruhe zum Gemeinde-
ratsbeschluss Uber die Verwendung der NIS 2022 Mittel.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht
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Umschichtungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom ASP zum
LSP mit neuen Férderrahmen ASP von 6.195.262 € bei Finanzhilfen von
3.717.158 € und neuem Forderrahmen LSP von 2.549.208 € bei Finanzhilfen
von 1.529.525 € mit Beibehaltung des Durchflihrungszeitraumes bis
30.04.2024.

Sachstandsbericht zum Jahresprogramm 2024.

Antrag der Stadt an das Regierungsprasidium Karlsruhe zur Aufnahme von
nichtinvestiven MalRnahmen in das NIS 2023 Programm.

Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe zur Aufnahme in
das NIS 2023 Programm.

Beschluss des Gemeinderates zum Absehen von der Erhebung von Aus-
gleichsbetragen nach § 155 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Teilbereich
,Nord“.

Beschluss des Gemeinderates zur Verwendung der NIS 2023 Mittel.

Schreiben der Stadt an das Regierungsprasidium Karlsruhe zum Gemeinde-
ratsbeschluss Uber die Verwendung der NIS 2023 Mittel.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht
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5. Offentliche MaRnahmen im Erneuerungsgebiet
5.1. Rickbauten/Verlagerungen

Im Ubersichtsplan sind die Lagen der Riickbauten, sowie der Verlagerungen aufge-
nommen. Um das Wohngebiet zu erméglichen wurde die OGA/OGV verlagert. Um
das Baufeld fir die neue Feuerwache der Stadt Bruchsal zu schaffen mussten die
Medien aus der alten Stralentrasse der Panzerstralde verlagert werden.

Als offentliche Riickbauten wurden die Gebaude Gulterbahnhofstrale 12 und 12, so-
wie die Schnabel-Henning-StralRe 25, 27 und 29 abgebrochen.

5.1.1. Rlckbau Guterbahnhofstralle 12

An der Stelle des heutigen Kreisverkehrs stand die Firma Sound Valve sowie zwei
Lagerschuppen. Diese Gebaude wurden als erste MalRnahme der Erneuerung abge-

brochen.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht
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5.1.2. Ruckbau Am Alten Giterbahnhof 13 und Verlagerung der OGA/OGV

Die OGA / OGV Nordbaden EG war das Schllsselgrundstiick zur Neuordnung des
Gebietes. Ein Logistiker mitten in einem Wohngebiet war nicht vorstellbar. Ziel der
Stadt war die Verlagerung des Betriebes. Dies innerhalb von Bruchsal. Nicht vorstell-
bar ware es gewesen, wenn der ,Bruchsaler Spargel“ nicht mehr aus Bruchsal kédme.
Nach langen Abspracherunden konnte mit dem Stumpfgelande ein neuer Standort in
Bruchsal gefunden werden.

Im Vorfeld zur Erneuerungsmaflnahme wurde mit dem Regierungsprasidium Karls-
ruhe und dem Ministerium das Thema Ruckbau und Entschadigung des zu verlagern-
den Betriebs gesprochen. FiUr das Land Baden-Wurttemberg kam eine Entschadi-
gung eines voll funktionsfahigen Betriebes nicht in Frage. Der Gemeinderat der Stadt
Bruchsal hat sich daher entschlossen, die OGA/OGV aus dem Erneuerungsgebiet
herauszukaufen. Mit dem Kaufpreis von 5,5 Mio. € wurde nicht nur das Grundstuck,
sondern auch die Gebaude und betrieblichen Einbauten erworben. Im Rahmen der
Sanierungsmallinahme erfolgte unter Berlcksichtigung der Deminimis Regel die Fi-
nanzierung der reinen Umzugskosten.

Am neuen Standort an der Industriestral’e wurde ebenfalls ein Brachgelande erneu-
ert. Der jetzige Betriebsstandort der OGA/OGV wurde so zukunftsorientiert weiterent-
wickelt.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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Der Gebaudefligel entlang der Strale ,Am Alten Guterbahnhof wurde erhalten. Da-
mit soll ein Teil der alten Gebaudestruktur im Rahmen der Neuordnung sichtbar blei-
ben. Die restlichen Seiten und Querfliigel wurden zurtickgebaut. Die freigeraumte Fla-
che wurde den Neubauquartieren zugeordnet.

5.1.3. Ruckbau Schnabel-Henning-Stralle 25, 27, 29

Der Flachenbereich liegt im Baufeld 5 und konnte erst schrittweise angegangen wer-
den. In der urspringlichen Abgrenzung des Sanierungsgebietes war die Flache des
Baufeldes 5 nicht vollstdndig aufgenommen. Erst durch zahlreiche Verhandlungen
gelang es, alle bendtigten Grundstiicke zu erwerben. Notwendige Erweiterungen des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes wurden beschlossen.

Im Rahmen des Grunderwerbes mussten bestehende Miet- und Pachtverhaltnisse
ubernommen werden. Die gewerblichen Vertrage wurden fristgerecht gekuindigt. Das
Wohnmietverhaltnis musste formal aufgehoben werden. Die Suche nach einem Er-
satzwohnstandort gestaltete sich ausgesprochen schwierig. Nachdem das Grund-
stuck freigeraumt wurde mussten die zwischenzeitlichen Nutzungen fur die Flicht-
lingsunterbringung ebenfalls freigerdumt werden. Der Ruckbau der Haupt- und Ne-
bengebaude wurde danach durchgeflhrt.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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5.1.4. Medienverlegung Am Alten Guterbahnhof / Panzerstralle

Um das Baufeld fur die neue zentrale Feuerwache der Stadt Bruchsal fur eine Neu-
bebauung freizurdumen mussten mehre Medien aus dem Baufeld verlagert werden.
Hierzu hat die Stadt Bruchsal einen Vorteilsausgleich bertcksichtigt und die Erstat-
tung der Kosten entsprechend angepasst.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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5.2. StraRenraumgestaltungen

5.2.1. StralRenbau Franz-Blasi-StralRe

Die historische Stralle wurde ihrem Charakter entsprechend gestaltet. Auf die beste-
henden Baumstandorte wurde Ricksicht genommen werden.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht
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5.2.2. StralRenbau Bleichweg

Die Umsetzung der MaRnahme wurde vorbereitet. Eine Realisierung im Zeitrahmen
der SanierungsmalRnahme war leider nicht moéglich. Die Stadt hat hier die Umsetzung
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags an den Bautrager ubertragen. Dies wurde
bei der Bewertung der sanierungsbedingten Wertsteigerung mitbertcksichtigt.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht
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Strallenbau Am Alten Gulterbahnhof / Panzerstralle

Die Ubersicht des ausgebauten StraRenabschnittes.

Die Stadt Bruchsal hat bei allen StralRenraumgestaltungen die Ausschreibungen im-
mer in zwei Losen ausgeschrieben. So wurden die Férderbereiche der stadtebauli-
chen Erneuerung und dem Landesgemeindeverkehrsgesetz sauber getrennt werden.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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5.2.4. StralRenbau Nelly-Sachs-Stralte

Die Nelly-Sachs-Strae bildet den Ab-
schluss der Neubebauungen zum Quar-
tiersplatz und zur zentralen Parkierungs-
anlage. Hier sind einige, der wenigen im
offentlichen Raum geschaffenen Stell-
platze vorhanden. Die Quartiere selbst
verfigen jeweils Uber eine unterirdische
Quartiersparkierung.

5.2.5. StralRenbau Willy-Brandt-Stralie

Die Willy-Brandt-Strale schafft die Querverbindung von der Schnabel-Henning-
StralRe zur StralRe Am Alten Giterbahnhof. Beides sind Hauptzubringer von der In-
nenstadt zur Stdstadt. Der Ful3- und Radweg dient hier einer ibergeordneten Rad-
wegeachse und wird aus dem Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz gefor-
dert. Die Baumalinahme wurde in zwei Losen ausgeschrieben und somit eine klare
Kostentrennung erreicht!

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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5.2.6. Neugeschaffene 6ffentliche Stellplatze / Stellplatzbilanz

Im Rahmen der SanierungsmalRnahme sind offentliche Stellplatze geschaffen wor-
den. Mit der nachfolgenden Stellplatzbilanz wird deren Forderfahigkeit nachgewiesen.
Die Stellplatzbilanz ist auf beide Teilgebiete separat aufgestellt.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West“
Stellplatzbilanz zur Ermittlung der forderfahigen 6ffentlichen Stellplatze
(9.5.3.2 Stadtebauforderrichtlinien)

Teilgebiet ,Nord“

Bereich Ansatz Berechnungs- Anzahl der
einheit Stellplatze
Wohnen
Je Wohnung 1-2 Stehplatze 1 Stellplatz je WE 396 WE Bestand 479
83 WE Neu
Ladennutzungen
1 Stellplatz je 30-50 m?, mind. 2 1 Stellplatz je 40 m?, 47 Ladeneinheiten 146
mind. 2
Handwerk
1 Stellplatz je 50-70 m? o. je drei Be- | 1 Stellplatz je 60 m? o. je Fahrzeughandel, Bau- 28
schaftigte drei Beschaftigte firma, Tank + Appa-
rate, Dachdecker-be-
trieb, Sanitatshaus
Gastronomie
1 Stellplatz je 6-12 m? Gastraum 1 Stellplatz je 9 m? Gast- Zwei Gaststatten, drei 37
raum Schnellimbiss, drei
Cafés, eine Spielhalle

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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Bereich Ansatz Berechnungs- Anzahl der
einheit Stellplatze
Biironutzung mit Schalterbetrieb
1 Stellplatz je 20-30 m?, mindesten 3 | 1 Stellplatz je 25 m?, min- Commerzbank, Steu- 65
desten 3 erbiros, Arzte, Not-
dienst, DRK, Kripo
Buronutzungen
1 Stellplatz je 30-40 m? 1 Stellplatz je 35 m? 26 Biiroeinheiten 86
Summe der bei erstmaliger Herstellung erforderlichen Stellplatze 841
Anteil der forderfahigen 6ffentlichen Stellplatze bei 50% (9.5.3.2 StBauFR) 420
Vorhandene o6ffentliche Stellplatze
Friedrichstralle -7
WilderichstraRe -74
ZollhallenstralBe -19
Bleichweg -31
Schlossstralie -1
Mit Sanierungsmitteln kénnten 278
Stellplatze als forderfahige Stellplatze neu geschaffen werden!
Mit Sanierungsmitteln wurde die Franz-Blasi- StraBe im Bestand umgestaltet.
Es sind hierbei keine zusétzlichen Stellplatze geschaffen worden.
Anzahl der betroffenen Stellplatze 50
Teilgebiet ,,West”
Bereich Ansatz Berechnungs- Anzahl der
einheit Stellplatze
Wohnen
Je Wohnung 1-2 Stehplatze 1 Stellplatz je WE 595 WE Neu 595
Am Alten Giiterbahnhof 12
Exiltheater - Ansatz 1 Stellplatz je 8 Be- 166 Sitzplatze 21
1je 4 - 8 Besucherplatze sucherplatze
Am Alten Giterbahnhof 16
Laden West, 1 Stellplatz je 30-50 m?, | 1 Stellplatz je 40 m?, mind. 105 m? Nutzflache 3
mind. 2 2
Béackerei, Verkaufsflache 1 Stellplatz 1 Stellplatz je 40 m?, mind. 138 m? Nutzflache
je 30-50 m?, mind. 2 2 10
Cafeé, 1 Stellplatz je 6-12 m? 1 Stellplatz je 9 m? Gast- | 52 m? Gastraum
Gastraum raum
Am Alten Giiterbahnhof 18-22
Gaststatte, 1 Stellplatz 1 Stellplatz je 9 m? Gast- 264,83 m? Gastraum 30
je 6-12 m? Gastraum raum
Sportstudio 1 Stellplatz je 25 m? Sport- 226 m? Nutzflache 9
1 je 25 m? Sportfliache flache
Verkaufsstétten 1 Stellplatz je 40 m? Ver- 556 m? Nutzflache 14

1 je 30 - 50 m? Verkaufsnutzflache,
mindestens jedoch 2 je Laden

kaufsnutzflache

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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Bereich

Ansatz

Berechnungs-
einheit

Anzahl der
Stellplatze

Am Alten Giiterbahnhof 24
Blrogebdude,

1 je 30 - 40 m? Buronutzflache, min-
destens jedoch 1

1 Stellplatz je 40 m?

700 m? Nutzfliche

17

Am Alten Giiterbahnhof 26

Feuerwache, keine Angaben in
der VwV Stellplatze

Aus der Baugenehmi-
gung

74

Am Alten Giiterbahnhof 28

Sporthalle, je 50 m? Sportflache,
zusatzlich 1 Stellplatz je 10-15
Besucherplatze

1 Stellplatz je 50 m? Sport-
flache, 1 Stellplatz je 15 Be-
sucherplatzen

800 m? Sportflache
100 Sitzplitze

22

Am Viehmarkt 2-12
Kindergarten, 1 je 20 - 30 Kinder,
mindestens jedoch 2

Blro und Verwaltungsraume

1 je 30- 40 m? Bironutzfliche, min-
destens jedoch 1

Mindestens 2

1 Stellplatz je 40 m?

Inklusiver Kindergar-
ten

10 Einheiten mit ge-
samt 6.461 m? Nutz-
flache

162

Marie-Curie-Weg 14
Verkaufsstatten, 1 je 30 - 50 m? Ver-
kaufsnutzflache, mindestens jedoch
2 je Laden

1 Stellplatz je 40 m? Ver-
kaufsnutzflache

230 m? Nutzflache

Summe der bei erstmaliger Herstellung erforderlichen

privaten Stellplatze

965

Anteil der férderfahigen offentlichen Stellplatze bei 50%
(9.5.3.2 Stadtebauforderrichtlinien)

482

Vorhandene 6ffentliche Stellplatze

Schnabel-Henning-StralRe
Am Viehmarkt
Saalbachweg

-12
-6

Mit Sanierungsmitteln konnten

Stellplatze als forderfahige Stellplatze neu geschaffen werden!

278

Mit Sanierungsmittel wurden neu geschaffen:

Nelly-Sachs-Stralle

22

Willy-Brandt-StralRe

38

Am Alten Guterbahnhof

Die Forderfahigkeit der neu geschaffenen 6ffentlichen Stellplatze ist nachge-

wiesen.
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Platzgestaltungen

Im Rahmen des Gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes der Stadt Bruchsal
wurde zur grinen und blauen Infrastruktur festgelegt, dass der Griinzug ,Saalbach®
aufgewertet werden soll. Hier hat die Stadt Bruchsal in der Umsetzung ihrer
Sanierungsmaflnahmen einzelne Bausteine umgesetzt. So ensteht schrittweise eine
aufgewertet Griinachse quer durch die Stadt entlang des Bachlaufer der Saalbach.
Die einzelnen Schwerpunkte der Platze wurden aufeinander abgestimmt. Im
Mobilitatszentrum werden 6ffentliche Flachen angeboten, an denen Alt und Jung den
Umgang mit Bewegungsmitteln Gben kdnnen. Die Flachen sind so gestaltet, dass
auch die Nutzung von E-Mobilien durch Senioren*innen gelbt werden kdnnen. Es
wird darauf hingewiesen, dass schon in frGheren Sanierungen ,Stadtmitte-Ost“, wie
auch ,Durlacher-/Prinz-Wilhelm.Str.“ Platze und Grinzige zu diesem Konzept
geschaffen wurden.

Platzgestaltung Mobilitatszentrum

Das Mobilitatszentrum ist als Spiel- und Ubungsflache fiir alle Verkehrsteilnehmer mit
nichtmotorisierten Zweiraddern ausgelegt. Auf dem 6ffentlich zugangigen Gelande sol-
len samtliche Situationen, die im 6ffentlichen Raum auftreten kénnen nachvollzogen
werden. Neben den Kindern und Jugendlichen Gben hier auch altere Mitburger*innen
die modernen Formen des Radfahrens. Die Geh- und Radwege in der Stadt werden
so insgesamt etwas sicherer.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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Platzgestaltung Freiflache Sporthalle

Die Sporthalle ,Bahnstadt” ist ein zentra-
ler Anlaufpunkt im gesamten Gebiet. Die
Flachen dienen der offentlichen Erschlie-
Rung, weisen aber auch eine gartneri-
sche Bdschung zum nachbarlichen Land-
wirtschaftsamt auf.

Platzgestaltung Quartiersplatz

Der Quartiersplatz ist die zentrale Freiflache fur alle Nutzer*innen der Bahnstadt. Er
soll allen Nutzergruppen Angebote machen. Neben der Offnung der Saalbach und
den Angeboten fur Spielmdglichkeiten fir jingere Kindern kann der Platz selbst mul-
tifunktional genutzt werden. Beim Bau des Parkhauses wurde bereits darauf geachtet,
dass dem Platz zugewandt eine Leinwandflache entstanden ist. So besteht hier die
Méglichkeit Public Viewing anzubieten. Auch kdnnen die Offnung und Zuganglichkeit
des Saalbaches als Buhne fur kulturelle Angebote durch das angrenzende Theater
genutzt werden.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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5.4.  Offentliche BaumaRnahmen
5.4.1. Neubau Gemeinbedarf Wilderichstralte 14

Die Gemeinbedarfseinrichtung Wilderichstrafle 14 kann multifunktional von mehreren
Gruppen gleichzeitig genutzt werden. Begonnen wurde mit der Betreuung von Kin-
dern und Jugendlichen. Fur die nachmittagliche und abendliche Nutzung wird derzeit
ein Nutzungskonzept erarbeitet.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
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5.4.2 Neubau Feuerwache

Die Suche nach einem neuen Feuerwehrstandort zog sich bereits seit den 90er Jah-
ren hin. Dass der alte Standort in der Friedrichstrale mit der Entwicklung der Feuer-
wehraufgaben nicht mehr Stand halten konnte war bekannt. Allein ein neuer Standort
konnte nicht gefunden werden. Mit der Erstellung des ersten Rahmenplanes fir die
Gebietsentwicklung wurde ein Standort an der Bundesstralde 35 berucksichtigt. Im
Rahmen der SanierungsmaflRnahme wurde ein ausreichend grofes Baufeld fur die
neue Feuerwache geplant. Die Umsetzung konnte aber erst angegangen werden,
nachdem die SEW-Eurodrive GmbH & Co. KG mit ins Boot genommen wurde und die
Planung fur ein neues Feuerwehrhaus in er Innenstadt zur Umsetzung kam. Im neuen
Feuerwehrhaus hat die Abteilung Stadt nun 24 Fahrzeugstellplatze, eine Atemschutz-
Ubungsstrecke, eine moderne Einsatzzentrale sowie weitere moderne Infrastruktur,
Werkstatten und Schulungs-/Seminarrdume. Die Sicherheit der Stadt und seiner Bir-
ger*innen sind damit langfristig sichergestellt.

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht



Seite 45

5.4.3. Neubau Sporthalle Bahnstadt

Bilder aus dem Sporthalleninnenraum Zoll Architekten Stadtplaner GmbH, R. Geyer

Zur Gewahrleistung des Schulsportes, aber auch fur die Vereinsnutzung fehlten seit
langem Hallenkapazitaten in der Kernstadt. Erst durch die Neuordnung des Sanie-
rungsgebietes wurde es mdglich eine ausreichend grofe Flache fur die 6ffentliche
Nutzung bereit zu stellen.

Der Baukorper wurde so an der Bundesstralte B35 platziert, dass er gegeniber der
im Quartiersinneren gelegenen Wohnbebauung als Larmriegel fungieren konnte.
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6. Private MaRnahmen im Erneuerungsgebiet

6.1 Private Ordnungsmalfinahmen

6.1.1 Kaiserstralde 25
Mit dem Eigentimer wurden ein Ordnungsmafnah-
men- und Abldsevertrag geschlossen. Die alten
oder- und unterirdischen Gebaudeteile wurden
rickgebaut.

Auf dem Grundstiick ist ein neues Wohn- und Ge-
schéaftshaus entstanden.

Zudem wurde von den Grundstlicken Kaiserstralle
25 und Kaiserstralte 27 Grundstiicksflache flir eine
offentliche ErschlieBung des Innerquartier-berei-
ches am Bleichweg abgekauft.

6.1.2. Wilderichstrale 13 / Bleichweg
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Auf dem Grundstlick standen unter- und minder genutzte Gebaude.

Mit dem Eigentimer konnte ein Wettbewerb fir Festlegung der Neuordnung durch-
gefuhrt werden. Das Wettbewerbsergebnis wurde Grundlage fiir den Bebauungsplan
.Bleichweg®. Mit dem Eigentiimer wurde eine Ordnungsmalinahmen- und Ablésever-
einbarung abgeschlossen. Die Neuordnung wurde im Rahmen der Sanierungsmalf}-
nahme durchgefihrt.

Da die NeubaumafRnahme nicht mehr im Durchfuhrungszeitraum der Sanierung um-
gesetzt werden konnte, wurde mit dem Investor im Rahmen eines ErschlieBungsver-
trages die Neugestaltung des Bleichweges und die Flachenabtretung zur Neugestal-
tung auf Kosten des Investors abgeschlossen.

Das abgesprochene Gestaltungskonzept:

Die geplante Neubebauung aus der Vogelperspektive:

Mit dem Grundstickseigentimer wurde eine Ordnungsmaflnahmen- und
Abldsevereinbarung abgeschlossen. Der Rickbau wurde durchgefihrt und die
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Mafnahme abgerechnet. Der Ablésebetrag wurde eingezogen und zur Finanzierung
von weiteren Ausgaben eingesetzt.

Dokumentation des Riickbaus

Gegenuber dem Bleichweg mussten aus Sicherheitsgriinden Fundamentreste stehen
bleiben. Ansonsten ware der Stabilitat der 6ffentlichen Strale geféahrdet. Mit dem
Eigentiimer wurde zudem ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen, der den Bau und
die Kostentragung des Bleichweges nach der Neubaufertigstellung regelt. Die hier
entstehenden Kosten wurde nicht der Sanierunsgférderung eingestellt und auch bei
der Abldse nicht bertcksichtigt.
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6.1.3. Am Alten Guterbahnhof 16

Das Baufeld der alten Kihlhallen der Obst- und Absatzgenossenschaft (OGA/OGV)
wurde im Altzustand mit der alten Bausubstand und den bekannten Belastungen auf
dem Grundstiick an den Investor verkauft. Das gesamte Grundstiick wurde durch den
Investor baureif gemacht und mit einem Wohn- und Geschéaftsgebaude bebaut. Es
weist ein Backereikaffee, weitere Laden- und Blroeinheiten, sowie Wohnungen in
den Obergeschossen auf. Fiur das Projekt wurden keine Sanierungsférderungen ge-
wahrt. Die Ausfuhrungen der Ordnungsmafnahmen wurden dem Investor Ubertra-
gen.

6.1.4. Alter Messplatz
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Der alte Messplatz war eine teils befestigte Freiflache, die einmal im Jahr zur
Herbstmesse mit einem Jahrmarkt bestickt wurde. Ansosnten lag die Flache
ganzjahrig brach. Zwischen der Bahnlinie und dem Messplatz befand sich die
Uberregional aktive Obst- und Absatzgenossenschaft OGA/OBV mit ihrem
Produktionsbetrieb.

Um innerstadtische Wohnbauflachen anbieten zu kénnen, war es nétig, dass der Be-
trieb verlagert und die sich im Boden befindlichen Kriegsaltlasten beseitigt werden.
Gesprache mit Investoren zeigten schnell, dass eine Umsetzung nur mit einer Frei-
gabe des KampfmittelrAumdienstes sowie der Bestatigung der Lastenfreiheit mdglich
wurde.

Die Stadt Bruchsal hat sich nach intensiven Beratungen und jahrelangen Verhandlun-
gen entschieden, den Betrieb der OGA/OGV aus dem Gebiet herauszukaufen. Da es
sich um einen funktionierenden Betrieb und um keine Brache handelte, wurden diese
Erwerbskosten nicht durch das Land als férderfahig angesehen. Diese Kosten muss-
ten die Stadt Bruchsal aufbringen, um Uberhaupt eine Entwicklung in dem Quartier
zustande zu bringen.
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Um nicht den Wohnungsmarkt zu uberfordern hat der Gemeinderat beschlossen,
dass die einzelnen Baufelder nur schrittweise auf den Markt gelangen dirfen.
e Begonnen wurde mit den Baufeldern 3a Nord, Eigentumswohnungen und 3b
Nord Wohngruppen.
¢ Danach wurde das Baufeld 3a Sud fur Mietwohnungsbau freigegeben.
¢ Nach dem Baufeld 3b Siid, Eigentumswohnungen wurde letztendlich
e das Baufeld 5 mit Mietwohnungen, wobei hier auch Sozialbindungen vorgege-
ben wurden zur Neubebauung gebracht.

Baufeld 3a Nord:
113 Eigentumswohnungen

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht



Seite 52

Baufeld 3a Sud
171 Mietwohnungen
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Baufeld 3b Nord
50 Eigentumswohnungen in Baugruppen
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Baufeld 3b Siid
87 Eigentumswohnungen
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Baufeld 5
126 Mietwohnungen
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Private Erneuerungen

Im Teilbereich Nord wurden verschiedene private Erneuerungen, mit und ohne direk-
ter Sanierungsférderung durchgefihrt. Erneuerungen mit steuerlicher Anerkennung
sind zusatzlich erfolgt. Die ausbezahlten Sanierungszuschisse umfassten insgesamt
629.585,36 €!

Franz-Blasi-Stralte

Kaiserstralie
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Rollingenstralie

WilderichstralRe

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht



Seite 58

Sanierung ,Innenstadt Nord-West”
Schlussbericht



7.

Seite 59

Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen

Die sanierungsgedingten Einnahmen betragen insgesamt 1.650.819,16 €.

Die Stadt Bruchsal hat mehrere stadtebauliche Vertrage mit der Ubertragung von Ord-
nungsmafnahmen abgeschlossen. Die Abrechnungen sind hier erfolgt. Die jeweiligen
Abldésebetrage wurden erhoben.

Im Baufeld 5 wurden teilweise die Grundstlicke mit Sanierungsférderung erworben.
Hier wurde der Grundstlcksverkauf als sanierungsbedingte Einnahme aufgenom-
men.

Im Baufeld 3c hat die Stadt Bruchsal das Burogebaude und die Spargelhalle mit dem
Kuhlbereich erworben und an Investoren weiter verauf3ert. Den Investoren wurden
die Ordnungsmalfinahmen ubertragen. Die Stadt Bruchsal hat die anteilige Wertstei-
gerung als sanierungsbedingte Einnahme aufgenommen.

Fir das Teilgebiet Nord hat die Stadt ein Anfangs-/Endwertgutachten in Auftrag ge-
geben. Nachdem hier die erwarteten Einnahmen weit niedriger als die erwarteten
Kosten lagen, hat der Gemeinderat der Stadt Bruchsal den Verzicht auf die Erhebung
der Ausgleichsbetrage beschlossen.

Die Stadt Bruchsal hat sich folgenden Gutachtern bedient:
e Dr. Ing. Koch Sachverstandigenbiro, Dornierstrafe 30, 73730 Esslingen
- Alter Messplatz
e Dipl.-Ing. Christine Hug, Dreisamstraf3e 2, 76199 Karlsruhe
- Alter Messplatz,
- Kaiserstralie 25,
- Wilderichstrafte 13/Bleichweg 2 und 4,
- Wilderichstrale 23/Bleichweg 6
¢ Gemeinsamer Gutachterausschuss der Stadt Bruchsal
- Teilgebiet Nord
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Finanziibersicht
Ausgaben
1. Vorbereitende Untersuchungen

2. Weitere Vorbereitungen
Beratungsleistungen
Anfangs- und Endwertgutachten
Planungsleistungen
Offentlichkeitsarbeit
Nebenkosten Bebauungsplane
Wettbewerb Bleichweg

3. Grunderwerbe
Flurstiick 12473 (Triwo-Parkplatz)
Flurstiick 1116/4 (Bleichweg-Kaiserstr.)
Flurstick 12533/8 (OGA Kalthalle)
Flurstick (Schnabel-Henning-Str. 25)
Flurstiick (Schnabel-Henning-Str.
27/29)

4. Ordnungsmaflnahmen
Ruckbauten
Ruckbauten 6éffentlich
Medienverlagerungen offentlich
Ruckbauten Privat
Strallenraumgestaltung
Franz-Blasi-Stralie
Kaiserstrale-Bleichweg
Am Alten Guterbahnhof-Panzer-
stralRe
Nelly-Sachs-Stralle
Willy-Brandt-Stral3e bis B35
Platzgestaltungen
Quartiersplatz
Freiflache Sporthalle mit Ful3-
weg zur Panzerstralle
Mobilitatszentrum

5. Baumalnahmen
Erneuerungen Privat
Neubau Gemeinbedarf Wilderichstr. 14

6. Sonstige MalRnahmen

7. Vergutungen
Vergutungen Sanierungstrager

Summe der Ausgaben

Verausgabte
Gesamtkosten
0,00 €

29.208,35 €
84.372,11 €
69.304,11 €

1.900,50 €
26.032,01 €
43.516,75 €

2.228.737,16 €

603.655,58 €
210.302,66 €
314.842,79 €
639.972,24 €
23.504,93 €
2.542.667,57 €

251.209,68 €
1.097.160,15 €

3.062.241,31 €
589.303,12 €

148.925,87 €
629.585,36 €

728.260,49 €

16.005,23 €

13.340.707,97 €
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Forderfahige
Kosten
0,00 €

254.333,83 €

1.883.293,66 €

1.128.801,03 €

581.250,00 €
23.504,93 €
1.395.975,00 €

222.750,00 €
821.444,32 €

2.739.000,00 €
457.112,76 €

148.925,87 €
629.585,36 €

208.574,32 €

16.005,23 €

10.509.556,31 €
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8. Einnahmen
aus Abldsevertragen
aus Grundsticksveraufierungen

Summe der Einnahmen

Forderrahmen

Gesamt-Ein-
nahmen

215.881,01 €
1.434.938,15 €

1.650.819,16 €

11.689.888,81 €
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Forderfahige
Einnahmen

215.881,01 €
1.434.938,15 €

1.650.819,16 €

8.858.737,15 €
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A1 Abgrenzungsplan zum Erneuerungsgebiet
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A 1.6 Durchmischung der Wohnnutzungen in den Neubaugebieten
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A 1.9 Nahwarmenetz im Teilbereich West
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A 5.1 Offentliche Riickbauten und Verlagerungen
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A 5.2 Strallenraumgestaltungen
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A 5.2.6 Neu geschaffene 6ffentliche Stellplatze / Stellplatzbilanz
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A 5.3 Grinzug
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A6 Private Malihahmen
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A7 Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen
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A8 Durchgefiihrte Ordnungsmalnahmen und Baumalinahmen im Teilbereich Nord
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A9 Durchgefiihrte Ordnungsmafnahmen und Baumalnahmen im Teilbereich Sid
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A 10  Wohnraumschaffung im Teilbereich Nord
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A 11 Wohnraumschaffung im Teilbereich Sid
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Ubersicht zu den Auszahlungsantréagen

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
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Stand der Auszahlungsantriage

Auszahlungsantrage 1 1] ] \" \ Vi Vi SUMME Vi SUMME Finanzhilfen
VU weitere VU Grunderwerb Ord B B RBnah Vergiitung Ausgab Ei h Férderrahmen

AZA 01 vom 23.10.2013 € 4D 813 50€ 264 663,00 € - E - E| - € 351842 € 30899492 € - € 308.994,92 € 185.397,00 €
AZA 02 vom 16.05.2014 € 31.34982€ - £ 118.341,82 € - €| - € 786,22 € 150.477,86 € - £ 150.477,86 € 90.287,00 €
AZA 03 vom 28.08.2014 € 16460 G0 € - £ 9054519 € - €| - € 28822€ 107.303,01€ - £ 107.303,01 € 64.381,00 €
AZA 04 vom 29.09.2014 € 18.266,50 € - £ 99.772,06 € - €| - € 278,15€ 118.316,71€ - £ 118.316,71 € 70.990,00 €
AZA 05 vom 09.12.2014 € 20468 00 € - £ 12629350 € 1247885€| - € - € 16023835 € - £ 159.238,35 € 95.544,00 €
AZA 06 vom 07.01.2015 € - £ - £ 24445557 € - €| - € 213075 € 246.586,32 € 6.840,00€ 239.746,32 € 143.847,00 €
AZA 07 vom 26.02.2015 € - £ - £ 9193250 € 7E6000€| - € - € 99482 50 € - £ 99.482 50 € 59.690,00 €
AZA 08 vom 05.05.2015 € - £ - £ 17017423 € - gl - € 1.00271€ 171.176,94 € - £ 171.176,94 € 102.706,00 €
AZA 09 vom 02.07.2015 € 2.499,00€ 43180,00€ 33341231€ - gl - € 67754 € 370.768,35 € 215.758,08 € 164.010,77 € 98.406,00 €
AZA 10 vom 10.08.2015 € 2.499,00€ - £ 367.705,75 € 530049€| - £ - € 37559524 € - £ 375.595,24 € 225.357,00 €
AZA 11 vom 29.10.2015 € 809,20€ - £ 123.44545 € - €| - € - € 124254 65 € - £ 124.254 65 € 74.553,00 €
AZA 12 vom 08.06.2016 € 4827675 € - £ 183.94494 € 96450356 | - € 588,15€ 329.269,19 € - £ 329.269,19 € 197.561,00 €
AZA 13 vom 06.12.2016 € - € 460.530,00€ 30.346,03 € 3086727€| - € - € 52174330€ - £ 521.743,30 € 313.046,00 €
AZA 14 vom 31.03.2017 € 2879 80€ - € 8148238 € - E| - € - € 8436218 € - € 84.362,18 € 50.617,00 €
AZA 15 vom 29.05.2017 € - € - £ 128.870,00 € - €| - € 301,006 129.171,09€ - £ 129.171,09 € 77.502,00 €
AZA 16 vom 12.02.2018 € J5R44 42 € - £ 11861408 € 326000€| - € - € 147 708,50 € 107 026,01 € 40.682 49 € 24.410,00 €
AZA 17 vom 17.05.2018 € - € - £ 145.179,81 € 735126€| - € - € 152.531,07 € - £ 152.531,07 € 91.519,00 €
AZA 18 vom 25.06.2018 € 7663 60€ 1090452 16€ 20961718 € B77582€| - € - € 131450856 € - £ 1.314.508,56 € 788.705,00 €
AZA 19 vom 18.07.2018 € 357,00€ - £ 198.279,92 € - €| - € - € 198.636,92 € - £ 198.636,92 € 119.183,00 €
AZA 20 vom 12.09.2019 € 148750 € - £ 33336208 € 1848 74€| - £ £43398 € 348133 20€ - £ 348.133,20 € 208.880,00 €
AZA 21 vom 20.01.2020 € - £ - £ 120.416,83 € - gl - € - € 120.416,33 € - £ 120.416,83 € 72.250,00 €
AZA 22 vom 06.05.2020 € - £ - £ 7038237 € 1231973€| - € - € 8270210€ - £ 8270210 € 49.621,00 €
AZA 23 vom 02.08.2022 € 6.090,00€ 23.468,50 € 1.318.984,55 € 226109326 | - € - € 1574 652,37 € 1.217.695,07 € 356.957,30 € 214.175,00 €
AZA 24 vom 01.09.2022 € - € - £ 246.609,58 € - €| - € - € 246.609,58 € - £ 246.609,568 € 147.965,00 €
AZA 25 vom 05.12.2022 € - £ - £ 250.94172 € - gl - € - € 250.941,72 € - £ 250.941,72 € 150.566,00 €

€ 225773,69€ 1.882.293,66 € 5.208.110,75 € 410.39863€| - £ 16.005,23 € 7.742.581,96 € 1.547.319,16 €
Neuaufnahme in das LSP 26.04.2023
AZA 26 (LSP01) vom 27.01.2023 € - € - £ 382.387,09 € - €| - € - € 382.387,09€ - £ 382.387,09 € 229.432,00 €
AZA 27 (LSP02) vom 28.03.2023 € - £ - £ 33095685 € 1803286€| - € - € 348989 51€ - £ 348.989,51 € 209.394,00 €
AZA 28 (LSP03) vom 02.05.2023 € - € - £ 315.138,08 € - €| - € - € 315.138,08 € - £ 315.138,08 € 189.083,00 €
AZA 29 (LSP04) vom 16.06.2023 € 437325€ - £ 233 78756 € - €| - € - € 243 180,31 € - £ 243.160,81 € 145.896,00 €
AZA 30 (LSP05) vom 14.08.2023 € 238,00 € - £ 394.710,04 € - gl - € - € 394.948,04 € - £ 394.948,04 € 236.969,00 €
AZA 31 (LSP06) vom 05.10.2023 € - £ - £ 3BT E4115€ - €| - € - € 367 541,15 € - £ 367.541 15 € 220.525,00 €
AZA 32 (LSP07) vom 14.03.2024 € 8.008,04€ - £ 4316118 € 153.631,92€| - € - € 204.802,14 € - £ 204.802,14 € 122.881,00 €
AZA 33 (LSP08) vom 08.04.2024 € - £ - £ 237.79132 € 24483327€| - € - € 482 42459 € 102.500,00 € 378.924 59 € 175.345,00 €
Anmeldung im Schlussbericht € 1593985 € - £ - € 1164300€| - € - € 2758294 € - £ 27.58294 € - €

€ 28.560,14€ - £ 2.310.473,07 € 427.941,14€| - € - € 2.766.974,35€ 103.500,00 € 1.529.525,00 €
Summe € 254.333,83 € 1.882.293,66 € 7.518.583,82 € 838.339,77 € € 16.005,23 € 10.509.556,31 € 1.650.819,16 € 8.858.737 156 € 5.246.683,00 €
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