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B-I Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S.
394) m.W.v. 01.01.2024

BauNVO Baunutzungsverordnung
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. |
S. 176) m.W.v. 07.07.2023

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022
(BGBI. I S. 2240) m.W.v. 14.12.2022

DSchG Denkmalschutzgesetz
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der Fassung vom 06. Dezember
1983, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI.
S. 26, 42)

GemO Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S.581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

LBO Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023

NatSchG Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft vom 23. Juni 2015 (GBI. 2015, S. 585), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

WHG Wasserhaushaltsgesetz
Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts) in der
Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409) m.W.v. 29.12.2023

WG Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberq

Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023
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PlanzV Planzeichenverordnung
I Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBL | 1991 S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hinweis:

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kdnnen im Burgermeisteramt der Stadt
Bruchsal im Rathaus am Otto-Oppenheimer-Platz, Otto-Oppenheimer-Platz 5, Erdgeschoss,
Zimmer B 026, wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden.
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B-Il

§1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Der Bebauungsplan ,Bahnstadt Nord“ ersetzt in Teilen den Bebauungsplan
.inneres Stadtgebiet- Bahnhofstrale und Bahnhofsplatz®, rechtskraftig seit
02.01.1975.

In Ergadnzung zur Planzeichnung und der textlichen Planeintragungen wird
folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6a-7 BauNVO

(1) Festgesetzt wird ein Urbanes Gebiet (MU1- MU2) gemal § 6a BauNVO sowie
ein Kerngebiet (MK 1 — MK 2) gemafR} § 7 BauNVO.

(2) Die zulassigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches werden wie folgt
gegliedert (§ 1 Abs. 5-9 BauNVO):

Die nachstehend im jeweiligen Gebiet nicht aufgefuhrten sonstigen allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 und 3 BauNVO sowie in
§ 7 Abs. 2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im MU 1 sind zulassig:

- Blrogebaude

- Sonstige Gewerbetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Parkhauser

- Im obersten Staffelgeschoss sind zusatzlich Wohnnutzungen zulassig.

- Im Erdgeschoss sind zusatzlich Einzelhandelsbetriebe mit max. 400 m2
Verkaufsflache sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie das Gebiet nicht einseitig pragen.

Im MU 2 sind zulassig:

- Blrogebaude

- Sonstige Gewerbetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Im obersten Staffelgeschoss sind zusatzlich Wohnnutzungen zulassig.

- Im Erdgeschoss sind zusatzlich Einzelhandelsbetriebe mit max. 400 m2
Verkaufsflache sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie das Gebiet nicht einseitig pragen.

Im MK 1 sind zulassig:

- Blrogebaude

- Anlagen fir Verwaltungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im MK 2 sind zulassig:
- Anlagen flr kulturelle Zwecke
- Schank- und Speisewirtschaften
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§ 2

§3

§4

- Einzelhandelsbetriebe mit max. 400 m?

(3) Im gesamten Geltungsbereich sind Fahrradparkhduser ausnahmsweise
zulassig.

(4) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Wettvermittlungsstellen im Sinne § 20 Landesgliicksspielgesetz Baden-
Wirttemberg und vergleichbare Einrichtungen sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe, Sexshops und Erotikzentren unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO

(1) Das Mal der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag und wird
durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

(2) Durch Planeinschrieb wird die Gebaudehohe festgesetzt.
In den auskragenden Bereichen des MU 2 in Richtung Suden (auf die
offentliche Verkehrsflache) wird zusatzlich die Mindesthdhe, die als Lichtraum
freizuhalten ist, festgesetzt (LH gem. Planeintrag).

(3) Das Mindest- und Hochstmal der zulassigen Gebaudehdhe (GH) ist als Hohe
Uber Normalnull festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante
Fahrbahn in m 0. NN im Mittel der angrenzenden StralRe. Der obere
Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehohe ist die Oberkante Attika (oberer
Gebaudeabschluss).

(4) Die festgesetzte Gebaudehdhe kann fir technische Aufbauten, wie z.B.
Aufzugsuberfahrten und Liftungsrohe, um max. 5 m und begrenzt auf max.
20 % der Dachflache uberschritten werden.

(5) Solartechnische Anlagen, wie PV-Anlagen, dirfen die max. Gebaudehéhe um
max. 3 m Uberschreiten (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Im MU 1 gilt die abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise, jedoch darf
die Gebaudelange Uber 50 m betragen.

Im MU 2 gilt die geschlossene Bauweise. In der Erdgeschosszone kann die
geschlossene Bauweise im Bereich der Gliederungseinschnitte (s. § 4 (4)) mit
Durchfahrten unterbrochen werden.

Im MK 1 und MK 2 gilt die geschlossene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

(1) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien im
zeichnerischen Teil festgesetzt.
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§5

§6

(2) Die 2 m tiefen und 6 m breiten Gliederungseinschnitte im MU 2 kdnnen in der
Langsachse um bis zu 10 m verschoben werden (s. auch Planeintrag
Wellenlinie und Pfeile).

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen mit ihren Zufahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO
Carportanlagen, Garagen oder reine Garagengeschosse sind nicht zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

(1) Baumpflanzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Entlang der Ooffentlichen Verkehrsflachen sind gem. Planzeichnung
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Der anzupflanzende Baum muss in
einer Hohe von 1 m einen Mindeststammumfang von 16/18 cm (entspricht 5
cm bis 6 cm Durchmesser) aufweisen. Die Baumquartiere missen eine
MindestgréRe von 6 m? aufweisen, wobei die Mindestbreite von 2 m nicht
unterschritten werden darf. Die teilweise Uberbaubare Pflanzgrube muss ein
Mindestvolumen von 12 m® aufweisen. Die Pflanzungen sind zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der genaue
Standort der Baume kann vom zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
abweichen; die Anzahl ist verpflichtend.

(2) MaBnahmen im privaten Bereich

a. Baumpflanzungen innerhalb des Urbanen Gebietes

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1-MU2 sind je angefangene 500 m?
Grundstucksflache ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.
Der anzupflanzende Baum muss in einer Héhe von 1 m einen
Mindeststammumfang von 16/18 cm (entspricht 5 cm bis 6 cm Durchmesser)
aufweisen. Die Baumquartiere mussen eine Mindestgréf3e von 6 m? aufweisen,
wobei die Mindestbreite von 2 m nicht unterschritten werden darf. Die teilweise
Uberbaubare Pflanzgrube muss ein Mindestvolumen von 12 m® aufweisen. Die
Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

b. Private Griinflaiche G1

Entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil sind Baume innerhalb
der privaten Grinflachen entlang der Werner-von-Siemens-Str. zu erhalten
und neu zu pflanzen (Mindestanforderungen s. a) Baumpflanzungen innerhalb
des Urbanen Gebietes); ihr Fortbestand ist langfristig zu sichern. Bei einem
Verlust ist ein standortgerechter Hochstamm als Ersatz zu pflanzen. Jegliche
Bodenveranderungen, Ablagerungen usw., auch im Kronenbereich, die zu
einer Beeintrachtigung des Baumes und seiner Funktionen flihren, sind
untersagt. Gelandeveranderungen und sonstige Versiegelungen innerhalb des
Kronenbereichs sind nicht zulassig.
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Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache sind Gehdlze (Wurzel- und
Kronenbereiche) gemaf DIN 18920 zu schuitzen.

c. Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen:
Gehbereiche innerhalb des Plangebietes, Stellplatzflachen sowie
Grundstuicks- und Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchlassigen und von
Gras durchwachsenen Belagen wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen
oder Schotterrasen 0.a. (Rasenfugenanteil mindestens 30 %) auszubilden. Die
Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen, soweit der
Untergrund und die technischen Belange es zulassen.

d. Uberdeckung von Tiefgaragen:
Die Uberdeckung von Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Grundsttick lediglich unterbaut wird, ist als versickerungsfahiger Boden
herzustellen.

Die Bodenschicht mit Vegetationssubstrat muss mind. 50 cm dick sein.

Fir Anlagen zur natirlichen Entliftung der Tiefgaragen, fur die zuldssigen
Nebenanlagen und fir Wege darf die Vegetationsdecke unterbrochen werden.

e. Dachbegriinung:
Samtliche Flachdacher und flachgeneigte Déacher (0° bis 10°) sind mit
standortgerechten Arten aus Sedum, Krautern und Grasern auf einer
Substratschichtdicke von mindestens 12 cm extensiv zu begriinen.

Ausgenommen davon sind: notwendige technische Anlagen, intensiv genutzte
Freibereiche auf den Dachern (z.B. Terrassen) und Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichtes. Eine Kombination von Dachbegriinung
und solarer Energienutzung ist moglich.

f. Fassadenbegriinung
GroRflachige Aukenwandflachen ohne Offnung (Abstand zwischen Fenstern
von 10 m oder mehr) sind mit standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen
zu begrunen (Pflanzabstand max. 1 m).

g. Metalloberflachen:
Dach- und Fassadenteile mit Oberflachen aus Blei, Zink, Kupfer oder deren
Legierungen ohne erosionsbestandige Beschichtung oder Behandlung sind
unzulassig.

h. Schottergarten
Gemal § 21a NatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten
und Gartenflachen vorwiegend zu begrinen. Schottergarten sind nicht
zuladssig. Gartenflaichen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen.
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(3) ArtenschutzmaRnahmen im offentlichen und privaten Bereich

a. Baumfeldraumung
Eine Fallung der Gehdlze darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
(1. Oktober bis 28. Februar) durchgefihrt werden.

b. Insektenfreundliche Beleuchtung:

Fir die AuRenbeleuchtungen sind ausschlieBlich Leuchten mit
insektenvertraglicher Ausstattung zu verwenden. Es sind insektenfreundliche
LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin oder
Natrium-Niederdrucklampen zu verwenden. Die Leuchten missen so
konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt moglichst weit in den
Beleuchtungskérper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuchten®) und dass ein
Eindringen von Insekten in den Leuchtkérper unterbunden wird. Die
Abstrahlrichtung muss unten gerichtet sein.

c. Totungsvermeidung Mauereidechse

Um keine Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG auszuldsen, ist der
Mauereidechsenbestand im jeweiligen Vorhabenbereich zu untersuchen,
sobald eine konkrete Bauabsicht besteht. Die artenschutzrechtliche
Uberpriifung ist an bestimmte Jahreszeiten (Aktivitatszeit Marz bis September)
gebunden und mit einem ausreichenden zeitlichen Vorlauf einzuplanen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind dann gegebenenfalls
erforderliche ArtenschutzmalRnahmen grundstiicks- bzw. vorhabenbezogen
festzulegen. Ggf. erforderliche Schutz- und CEF-MalRnahmen mussen
vorgezogen durchgefihrt werden und mit Baubeginn wirksam sein.

Bei Baumalnahmen sind die Baufelder nach vorheriger Vergramung durch
entsprechende Reptiliensperrzaune vor dem Eindringen von Mauereidechsen
zu schitzen. Die Vergramung kann in unbebaute randliche
Grundstucksbereiche erfolgen, die als Lebensraum erhalten und gdf.
aufgewertet werden.

Die Reptiliensperrzaune sind zwei Wochen vor Beginn der Bauphase zu stellen
und bis zum Abschluss der Baumalnahmen funktionstiichtig zu erhalten. Der
Zaun muss fachgerecht hergestellt, regelmafig ausgemaht, kontrolliert und ggf.
repariert werden. Er ist einzugraben und muss mindestens 50 cm hoch sein. In
den unbebauten Randbereichen sind geeignete Habitate (z. B. Steinhaufen,
Totholzhaufen, Saumstreifen) fir Eidechsen zu schaffen. Nach
Baufertigstellung  kénnen  weitere  Grundstlicksfreiflachen  von  der
Mauereidechse genutzt werden.

Sollte die beschriebene gebietsinterne Ldsung der artenschutzrechtlichen
Konflikte auf der Zulassungsebene (Baugenehmigung) nicht durchfihrbar sein,
mussen die Mauereidechsen abgefangen und in ein vorab herzustellenden
Ersatzhabitat (CEF-MalRnahme) umgesiedelt werden.

§7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

(1) Entlang der in der Planzeichnung dargestellten Achsen sind 3 m breite Wege
anzulegen und mit Gehrechten und Fahrrechten fir FuRganger und Radfahrer
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zugunsten der Allgemeinheit zu sichern. Die genaue Lage kann von der
Plandarstellung abweichen.

§8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(1) Larmschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Neuerrichtung von Gebauden und bei
der Anderung vorhandener Gebaude zum Schutz vor AuRenldrm die
Aulenbauteile schutzbedirftiger Raume so auszufihren, dass die
Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Aufienbauteilen nach der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ vom Juli
2016 in Verbindung mit DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 (Bezugsquelle: Beuth
Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Die Themenkarte zeigt die malgeblichen Aulenlarmpegel in dB(A) fir
schutzbedirftige R&ume. Die Themenkarte basiert auf Anhang 4 des
Larmgutachens, das der Begrindung beigefligt ist. Die relevanten
Themenkarten (Anhang 4.1.1 bis 4.1.7 und Anhang 4.2.1 bis 4.1.7) sind am
Ende dieses Teils ,B Il — Festsetzungen® angefigt.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male
R'w,ges der Aulienbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergibt sich aus den
zugeordneten malgeblichen Aufenlarmpegeln nach DIN 4109-1/A1 vom
Januar 2017 unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
entsprechend Gleichung 6 DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 wie folgt:

R’'w,ges = La — Kraumart
Dabei ist:

KRaumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
KRaumart = 30 dB flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsdume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches;

La der maRgebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB flir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsdume, Burordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalie R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG nach DIN
4109-2:2016-07 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung
(33) zu korrigieren.
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Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Antragsverfahren nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil
2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen® (Bezugsquelle
Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

In Zonen mit einem Beurteilungspegel von > 64 dB(A) am Tag (s. violette
Umrandung in den Themenkarten Anhang 4.1.1 bis 4.1.7) sind
Aulenwohnbereiche durch bauliche Schutzvorkehrungen vor Verkehrslarm zu
schutzen. Durch diese baulichen Schutzvorkehrungen ist sicherzustellen, dass
in der Mitte des Aulenwohnbereichs in 20 m Hoéhe am Tag ein
Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht Uberschritten wird. Bei Verwendung
einer Verglasung ist diese mit teilgedffneten Bauteilen zu versehen. Die
Schutzvorkehrungen sind nicht erforderlich, wenn mindestens ein anderer
wohnungszugehoriger Aulenwohnbereich zu einer anderen,
larmabgewandten Seite orientiert ist.

An den Fassaden von Wohnnutzungen mit einem Beurteilungspegel von > 70
dB(A) am Tag (s. blaue Zackenlinie in den Themenkarten Anhang 4.1.1 bis
4.1.7) sind besondere MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm in der Art
erforderlich, dass

e Fenster von Wohnnutzungen an den von der Uberschreitung
betroffenen Fassaden ausgeschlossen sind, oder

e keine offenbaren Fenster von schutzbedlrftigen, zum Wohnen
dienenden Aufenthaltsrdaumen an den von der Uberschreitung
betroffenen Fassaden angeordnet werden, oder

e anden von der Uberschreitung betroffenen Fassaden 6ffenbare Fenster
von schutzbedirftigen, zum Wohnen dienenden Aufenthaltsraumen mit
verglasten Loggien, vorgehangten Glasfassaden oder vergleichbaren
Einrichtungen ausgestattet werden, wodurch der Beurteilungspegel am
geodffneten Fenster des schutzbedirftigen, zum Wohnen dienenden
Aufenthaltsraums einen Wert von 70 dB(A) unterschreitet

In Zonen mit einem Beurteilungspegel von > 50 dB(A) in der Nacht (s. blaue
Umrandung in den Themenkarten Anhang 4.2.1 bis 4.2.7) sind in den in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen schallgedammte
Laftungseinrichtungen erforderlich. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
die mit einem Beurteilungspegel von > 50 dB(A) in der Nacht beaufschlagten
Fenster nur zur Belichtung dienen und die Raume von anderen
Fassadenseiten her bellftet werden kénnen.

An den Fassaden von Wohnnutzungen mit einem Beurteilungspegel von >
60 dB(A) in der Nacht (s. violette Zackenlinie in den Themenkarten Anhang
4.2.1 bis 4.2.7) sind besondere Mallnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
in der Art erforderlich, dass

e Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen an
den von der Uberschreitung betroffenen Fassaden ausgeschlossen
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sind, oder

e keine offenbaren Fenster von schutzbedurftigen, in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen an den von der Uberschreitung
betroffenen Fassaden angeordnet werden, oder

e anden von der Uberschreitung betroffenen Fassaden &éffenbare Fenster
von schutzbedirftigen, in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen mit verglasten Loggien, vorgehangten Glasfassaden
oder vergleichbaren Einrichtungen ausgestattet werden, wodurch der
Beurteilungspegel am geoffneten Fenster des schutzbedurftigen, zum
Wohnen dienenden Aufenthaltsraums einen Wert von 60 dB(A)
unterschreitet

Die relevanten Themenkarten (Anhang 4.1.1 bis 4.1.7 und Anhang 4.2.1 bis
4.1.7) sind am Ende dieses Teils ,B Il — Festsetzungen® angefigt.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — geringere Aullenlarmpegel La vorliegen.

(2) Erschiitterungen

Um die Anforderungen an den Erschitterungsschutz der DIN 4150-2 an den
innerhalb des Plangebiets geplanten Bebauungen im MK 1 und 2 einzuhalten,
sind Gebaude so zu konzipieren, dass die Deckeneigenfrequenzen von
schutzwuirdigen Nutzungen (z. B. Burordumen) mindestens 20 Hz aufweisen.

Um die Anforderungen an den Erschutterungsschutz der DIN 4150-2 an den
innerhalb des Plangebiets geplanten Bebauungen im MU 1 und 2 einzuhalten,
sind Gebaude so zu konzipieren, dass die Deckeneigenfrequenzen von
schutzwiirdigen Nutzungen (z. B. Biroraumen) mindestens 16 Hz aufweisen.
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B -1l

§ 1

§2

§3

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

(1) Fassadengestaltung:
Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden, in Sichtmauerwerk, mit
Holz oder Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften auszufiuhren. Bei der
Gestaltung sind keine reinen Primar- und Sekundarfarben, keine Neon- oder
glanzenden Farben, sondern nur gebrochene Farbtdne zulassig.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind verspiegelte Glasfassaden bzw.
hochglanzende und/ oder spiegelnde Materialien an den Aullenfassaden
sowie Bereiche mit Durchsichten und Ubereckverglasungen zu vermeiden.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

(1) Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Je Geschaft, Betrieb oder sonstiger Einrichtung sind hdchstens zwei
Werbeanlagen zulassig.

(3) Die Grole der einzelnen Werbeanlage darf héchsten 12 m? betragen. Die
Hohe der Werbeanlage darf héchstens 2,0 m betragen. Die Tiefe der
Werbeanlagen darf 0,5 m nicht Gberschreiten.

(4) In der Erdgeschosszone kénnen zur Betonung des Geschaftseinganges
Ausleger ausnahmsweise zusatzlich zugelassen werden. lhre Grofde ist auf
0,4mx0,2mx0,6m(HxT x B) begrenzt.

(5) Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach sind unzulassig.

(6) Bewegliche Werbeanlagen, Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem
Licht sowie Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben, Laserwerbung,
Skybeamer oder Werbeanlagen mit vergleichbarer Wirkung sind unzulassig.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der
Grundstiicke § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

(1) Abfallsammelbehalter und Lagerflachen sind einzuhausen und/oder
einzugrunen.

(2) Lagerflachen sind nur auf den von der o6ffentlichen Stralle abgewandten
Gebaudeseiten zulassig.

(3) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Ausgenommen sind Zugangswege
zu Hauseingangen im Geltungsbereich. Diese dirfen auch auferhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen rollstuhlgerecht hergestellt und Uberdacht
werden.
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§4 Ordnungswidrigkeiten §75LBO

(1) Ordnungswidrig  handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften (B — 1ll) zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO mit einer
Geldbulie geahndet werden.
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B-1IV

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Allgemeine Vorgaben fiir Pflanzungen

Die Artenauswahl fir Gehdlzpflanzungen soll die standoértlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natlrlichen Vegetation berlcksichtigen. Es
werden Pflanzen aus regionaler Herkunft empfohlen (s. Umweltbericht in der
Anlage zur Begrundung). Fachgerecht werden Bepflanzungen gemafR DIN 18916
und DIN 18917 durchgefihrt bzw. gemal DIN 18919 gepflegt. Zum Schutz
bestehender Baume, die erhalten bleiben, wird auf DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen®
hingewiesen.

Vogelschutz - Verzicht auf groBflachige Glasfronten

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind verspiegelte Glasfassaden bzw.
hochglanzen-de und/ oder spiegelnde Materialien an den Aul3enfassaden sowie
Bereiche mit Durchsichten und Ubereckverglasungen zu vermeiden. Zur
Reduktion der Spiegelung sollten nur Glaser mit einem Auf3enreflexionsgrad von
maximal 15 % eingesetzt werden. Zur Reduktion der Durchsichten sollten
Glasflachen gréRer 5 m? an exponierten Stellen wie z. B. aulRenliegende Fenster
zur freien Landschaft zusatzlich auf mindestens 15 % der Fensterflache nicht
transparente Markierungen erhalten, die gleichmafig Gber die Gesamtflache zu
verteilen sind. Alternativ kann eine Rasterfolie Verwendung finden. Dabei ist ein
Muster zu wahlen, welches den Empfehlungen der Broschire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* — Schweizerische Vogel-warte Sempach, SCHMID et
al. 2012, entspricht und im Flugkanal mit der Benotung ,hoch wirksam® (sog.
Vogelschutzglas) abgeschnitten hat (Anfluggefahr von unter 10 %). Sowohl die
Raster als auch die Farbbeklebung sind von der Au3enseite anzubringen. Méglich
sind alternative Produkte oder MalRRnahmen, die das Vogelschlagrisiko
nachweislich gleichwertig wirksam mindern. UV-Produkte oder
Greifvogelsilhouetten sind wirkungslos und nicht zulassig.

Kleintierschutz

Lichtschachte, Regenfallrohre und &hnliche Bauwerke sollten kleintier- und
vogelsicher abgedeckt werden. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal
10 mm grof sein. Auf Bordsteine und andere Kanten mit Gber 5 cm Hoéhe sollte
verzichtet werden, um keine Biotopsperre zu bilden.

Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unveranderten Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 SDchG) wird
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hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

5. Kampfmittel

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und schweren Bombardierungen,
die wahrend des zweiten Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von
jeglichen Bau- und Bauplanungsmafinahmen eine Gefahrenverdachtserforschung
in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzuflihren. Alle nicht
vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potenzielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte zur Beurteilung méglicher
Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken nur noch auf vertraglicher Basis
kostenpflichtig durchfiihren. Diese Auswertung kann bei uns mittels eines
Vordruckes beantragt werden. Die dafir bendtigten Formulare kénnen unter
www.rp-stuttgart.de gefunden werden.

6. Wasserversorgung

Seit dem 1. Januar 2003 gilt die neue Trinkwasserverordnung (BGBI. |. S. 959)
vom 21. Januar 2001. In der Verordnung werden die kiunftigen ,Eigentimer von
Hausinstallationen“ im Sinne des § 3 Abs. 3 zur Einhaltung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik gem. § 17 Abs. 1 und 2 verpflichtet.

Aktuell wurde die neue Trinkwasserverordnung novelliert, um sie den gestiegenen
Anforderungen an Wassergite und Gesundheitsschutz anzupassen. Bei der
Novellierung der Trinkwasserverordnung legt der Verordnungsgeber besonderen
Wert auf eine Verscharfung der Regelungen zur Eindammung der Verunreinigung
des Trinkwassers mit Legionellenbakterien, insbesondere im Bereich der
Warmwasserversorgung. Aus diesem Grund wurden die Untersuchungspflichten
in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasserverordnung
ausgeweitet. In der Novelle der Trinkwasserverordnung muidssen Trinkwasser —
Installationen mit Warmwasser Grof3anlagen (Speicherinhalt >400 | oder > 3 L
Leitungsinhalt zwischen Abgang der Trinkwassererwarmungsanlage und mind.
einer Entnahmestelle) sowie bei vorhandenen Duschen 0.4., bei gewerblicher oder
offentlicher Tatigkeit alle 3 Jahre auf Legionellenbakterien untersucht werden.

Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft getreten.

7. Industrieabwasser/AwSV

Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen
Eigenschaften verandert ist, muss Uber die o6ffentliche Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation, ggf. Uber eine Abwasservorbehandlungsanlage der
offentlichen Abwasseranlage zugeflihrt werden.
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Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des
Landratsamtes Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von
Genehmigungsverfahren (z. B. nach Bau-recht, Wasserrecht oder
Bundesimmissions-schutzgesetz) einzuholen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der AwSV
(Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom
18.04.2017) einzuhalten. Hier werden auch besondere Anforderungen an
Erdwarmesonden und —Kollektoren, Solarkollektoren, Kalteanlagen und an
unterirdische Olkabel- und Massekabelanlagen gestellt.

8. Abwasser

Die Entwasserungsplanung ist im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt flir
Umwelt und Arbeitsschutz abzustimmen.

Das notwendige Entwasserungskonzept fir die Niederschlagswasserbeseitigung
sollte frihzeitig bei der Planung berlcksichtigt werden.

Die abgestimmte Entwasserungsplanung ist dem Landratsamt, Amt fur Umwelt
und Arbeitsschutz rechtzeitig vor Ausfiihrung des Vorhabens vorzulegen, das
durchgefiihrte Bewertungsverfahren und die ggf. durchgefiihrte Uberpriifung einer
zentralen Drosselung der Einleitungswassermenge sind der Planung beizuftigen.

Nach § 57 (1) WHG darf eine Erlaubnis flr das Einleiten von Abwasser
(Direkteinleitung) ins Gewasser nur erteilt werden, wenn die Menge und
Schadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei Einhaltung der
jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik mdglich
ist.

Die = Wasserbehdrde  entscheidet  Uber  die Notwendigkeit  eines
Wasserrechtsverfahrens, bei zentralen Einleitungen ist generell eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

9. Loschwasser

1. Zur Sicherstellung der Léschwasser-versorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m? / Std. Gber mindestens zwei Stunden erforderlich.
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10.

11.

2. Die geforderte Léschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereichs von
max. 300 m um die Objekte sichergestellt werden.

3. Der FlieRdruck an der Entnahmestelle (Hydrant) muss mind. 3,0 bar betragen.
4. Die Hydranten sind auf einer Ringleitung anzuordnen.

5. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m und dien
Entfernung von baulichen Anlagen nicht weniger als 15 — 20 m betragen.

6. Die Lage der Unterflurhydranten ist gut sichtbar und dauerhaft durch Hinweis-
schilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

7. Hydranten sind nach den Hydranten-Richtlinien DVGW W 331 zu prifen.

8. Bei der Verwendung von Uberfluthydranten ist die DIN EN 14384 zu beach-
ten.

9. Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beach-
ten.

10. Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw.
Zu- oder Durchgange flr die Feuerwehr zu den Gebauden zu berticksichtigen.

11. Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu
beachten.

Abfallwirtschaft

Nach Maligaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und der Landesbauordnung fir
Baden-Wiurttemberg steht gem. § 6 Abs. 1 und § 7 Abs. 2 KrWG die Vermeidung
von Abféllen an erster Stelle und ist vorrangig vor einer Entsorgung. Hierzu soll
nach Moglichkeit ein Erdmassenausgleich vor Ort stattfinden. Um diesen zu
gewahrleisten oder die Menge an zu entsorgenden Bodenaushub moglichst gering
zu halten, wird auf die Mdglichkeit des § 10 LBO BW hingewiesen, der zu diesem
Zweck die Erhaltung der Oberflachen oder die Veranderung von Hohenlagen
vorsieht. Sollte es unvermeidbar sein, dass Erdaushub zur Entsorgung anfallt,
bitten wir um Prufung einer vorrangigen Verwertung.

Nach § 3 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe missen
alle Grundsticke auf denen uUberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die
offentliche Abfallabfuhr angeschlossen werden. Die Abfallsammelfahrzeuge
mussen alle bebauten Grundstliicke auf dafiir geeigneten Stralien so anfahren
kdénnen, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Mineralische Rohstoffe — Abfallverwertungskonzept bei Erdaushub
Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-

Kreislaufwirtschaftsgesetz (LkreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallenden
Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskonzept zu
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12.

er-stellen (siehe Schreiben des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen,
Baden-Wirttemberg ,Hinweise zur Berlcksichtigung des § 3 Abs. 4 LkreiWiG und
des § 2 Abs. 3 Lbod-SchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin soll die
wirtschaftliche Verwendbarkeit von Uberschissigem Erdaushub flr technische
Bauwerke oder ggf. nach Aufbereitung, als mineralischer Rohstoff gepriift werden
(,Erlauterungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach
§ 3 Abs. 4 LkreiWiG").

Telekom
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden aus betrieblichen
Griunden (z. B. im Falle von Stdérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Ein Plan mit den Telekommunikationslinien kann unter Trassenauskunft Kabel bei
der Telekom im Internet abgerufen werden und ist bei der weiteren Erschliefung
des Gebietes zu berticksichtigen

13. Netze BW

Sudlich des Geltungsbereiches befinden sich auler Betrieb befindliche 20 Wyv.-
Kabel der Netze BW GmbH (s. Abbildung).

-

Sollten vor Beginn von baulichen MaRnahmen Anderungen oder
SchutzmalRnahmen dieser Kabel erforderlich werden, so wird gebeten, dies
rechtzeitig (min. 16 Wochen vor Baubeginn) mit der Projektierung der Netze BW
GmbH abzustimmen.

Seite 18



Stadt Bruchsal, Qemarkung Bruchsal
Bebauungsplan/Ortliche Bauvorschriften ,Bahnstadt Nord, Am Alten Giiterbahnhof* B — IV Hinweise

14.

Werden bei Grabarbeiten Versorgungskabel freigelegt, ist das Auftragszentrum
der Netze BW GmbH (Kontaktdaten unten) zu verstandigen, damit die
erforderlichen Sicherheitsma3nahmen abgesprochen werden kdénnen. Bei
Arbeiten in der Nahe von Stromleitungen ist flr die Abstimmung von
Sicherungsmallhahmen das Auftragszentrum mindestens drei Wochen vor
Baubeginn zu kontaktieren. Die Kabel gelten erst als spannungsfrei, wenn dies
durch unseren Betrieb bestatigt wurde!

Auftragszentrum Ettlingen, Betriebsservice Kurpfalz und Hardt:

Tel.: 017243 180-425

Hardwarefax: 017243 180-460
Softwarefax: 0172191420562

Email: az.nord-kpf-hdt@netze-bw.de

Altlasten und Bodenschutz

1. AS DB ESSO-Rof3nagel, BRU 072; Flst. Nr. 19710/,19710/11,19710/12; Objekt-
Nr. 2370-000; B-Fall — Gefahrenlage hinnehmbar

2. AS DB Elektrizitatswerk Guliterbahnhof, BRU 069; Flst Nr. 19710/11,19710/12;
Objekt-Nr. 2369-000; B-Fall — Entsorgungsrelevanz

3. AS Werk Siemens Sud ehem. Herdfabrik; Fist. Nr. 12426/4; Objekt-Nr. 2491-
000; B-Fall — Gefahrenlage hinnehmbar

4. AS DB Guterhalle/Ladegleis, BRU 510; Fist. 19710/9; Objekt-Nr. 5292-000; B-
Fall — Entsorgungsrelevanz

5. AS DB Schrott Wetzel, BRU 509; Fist. Nr. 19710/2,19710/10, 19710/11; Objekt-
Nr. 5291-000; B-Fall — Neubewertung bei Nutzungsanderung

6. SB Siemens Werk Sud (KW-Schaden), BRU 467; FlIst. Nr. 17610, 12426/4;
Objekt-Nr. 5094-000; B-Fall nach Sanierung — Gefahrenlage hinnehmbar

7. AS DB Werner-von-Siemens-Str. 1 (Foos), BRU 171; Fist. Nr. 19710/2,
19710/10; Objekt-Nr. 2489-000; DU (Detailuntersuchung) — Sanierungsbedarf
sehr wahrscheinlich

8. AS Kfz-Werkstatt, BRU 173; Fist. Nr. 12426/4; Objekt-Nr. 2501-000; B-Fall —
Entsorgungsrelevanz

Handlungsbedarf (HB) B — Entsorgungsrelevanz

Die Einstufung in die Bearbeitungskategorie B — Entsorgungsrelevanz bedeutet,
dass bei evil. zukinftigen Tiefbaumalinahmen erhdhte Anforderungen bzgl.
Baulberwachung und der Entsorgung von anfallenden Aushubmaterialien
bestehen. BaumalRnahmen auf den Flachen sind daher mit dem Landratsamt
Karlsruhe — Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz abzustimmen.

Handlungsbedarf (HB) B — Gefahrenlage hinnehmbar
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Fir diese Flache wurde der Altlastenverdacht bzw. der Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung bestatigt. Aufgrund der ermittelten Konzentrationen
kann der Schaden bei der derzeitigen Nutzung und Versiegelung so belassen
werden. Allgemeine Eingriffe in den Untergrund und/oder Nutzungsanderungen
und/oder Entsiegelung auf den Flachen sind dem Landratsamt Karlsruhe
anzuzeigen und gutachterlich zu begleiten.

Handlungsbedarf (HB) B — Neubewertung bei Nutzungsanderung

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Nutzung ist der Altlastenverdacht
ausgeraumt und es besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Kiinftige Anderungen
auf den Flachen in sensiblere Nutzungen (z.B. Kinderspielflaiche) sind dem
Landratsamt anzuzeigen und bodenschutzrechtlich zu bewerten.

Handlungsbedarf (HB) DU-Detailuntersuchung

Fir den betroffenen Standort bedeutet dies, dass konkrete Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast gemaRR § 3 Abs. 4 BbodSchV vorhanden sind. Das
Landratsamt Karlsruhe — Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — fordert fiir diesen
Standort eine Detailuntersuchung.

- Sofern bei Auffillungen im Rahmen der Baumal3nahmen und zur Errichtung
von Erdbauwerken wie z.B. Larmschutzwallen mineralische Abfalle (z. B.
Bodenaushub, Recyclingmaterial, Gleisschotter) zum Einsatz kommen, sind die
jeweils aktuellen abfallrechtlichen Anforderungen an die ordnungsgemafe und
schadlose Verwertung von Abfallen einzuhalten. Hinweis: Ab dem 01.08.2023
gilt die Mantelverordnung (Verordnung zur Einfihrung einer
Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung des Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung).

- Nach Auskunft unserer Grundwasserbank sollten in dem Planungsgebiet noch
einige Grundwassermessstellen vorhanden sein. Vor Beginn einzelner
Baumalinahmen ist die Lage der Messstellen beim Landratsamt zu erfragen.
Ein fachgerechter Rickbau kann nach Rucksprache mit dem Landratsamt ggf.
erfolgen, sofern diese nicht mehr in der aktiven Altlastenbearbeiten benétigt
werden.

- Esist zu erwarten, dass es in dem gesamten Planungsgebiet Einschrankungen
bei der Grundwassernutzung geben wird (Gartenbewasserung, Wasserhaltung
bei Bauvorhaben).

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartdrer Lockergesteine (Auen-lehm, holozane
Abschwemmungsmassen) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nut-zungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
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Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen dort zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-werten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Eisenbahnverkehr und angrenzende Bahnstrecke

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere
Bahndamm, Kabel- und Leistungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu
gewahrleisten.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu o6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende betriebsgefahrdende
Handlungen vorzunehmen.

Bei Abbruchsarbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die
freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen nicht einschranken. Sollte mit Wasser zur
Vermeidung der Staubemissionene gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine
Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschliefen. Es muss in
jedem Fall daflir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die
Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung von
Betriebsgefahrdungen).

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem
Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlief3en, die mindestens 4-
8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit
Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der

DB Netz AG
Regionalbereich Stdwest
Mittelbruchstr. 4

76137 Karlsruhe
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einzureichen.
Generell ist auch ein mafRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius (Baustelleneinrichtungsplan) vorzulegen.

Werden feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerate, Krane
usw. in einem Ab-stand von weniger als 4,00 m zur Bahnanlage errichten bzw.
aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Baumaschinen, Container, Leitplanken
sowie metallische Zaune und andere leitfahige Anlagen sind mit einer Bahnerdung
zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse unterschritten
wird. Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der
Bauarbeiten ausgelést werden, wenn die Gefahr der Berlhrung von unter
Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung der Schutzabstande besteht. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
Die Bahnerdung ist zu beantragen bei:

DB Netz AG
Regionalbereich Stdwest
Produktionsstandort
Mittelbruchstr. 4

76137 Karlsruhe

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung tUberspannt.

Bei den Arbeiten sind die Schutzabstande zu den Spannungflihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210
einzuhalten. Der Mindestabstand von 3,00 m zu Spannung fiihrenden Teilen darf
wahrend der Bauausfiihrung nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden dirfen, sind die
Mindesabstande zu Spannung flihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN
EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

Der Abstand der neuen Bebauung muss mindestens 5,00 m zur Au3enkante der
bestehenden Oberleitungsmasten betragen, um eine Gefahrdung fir den
Bahnbetrieb auszuschlief3en.

Der Abstand von Fenstern zu spannungsfiihren-den Teilen muss mindestens 2,75
m betragen. Die Standsicherheit der angrenzenden Masten darf nicht
beeintrachtigt werden. Ggf. miissen Standsicherheitsweise erbracht werden.

Je nach Nutzung der Flache ist es ggf. nétig, die Oberleitungsmasten mit
Anfahrschutz und/oder Beisteigschutz auszuristen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die
freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahnibergangs, nicht
einschranken. Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet
werden, so ist in jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage
auszuschlie®en. Es muss in jedem Fall daflir gesorgt werden, dass keine Teile der
Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen kénnen
(Vermeidung von Betriebsgefahrdungen). Beim mdglichen Einsatz eines
Spritzgerates verweisen wir auf die Gefahr (z.B. elektrischer Uberschlag), die von
der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) ausgeht.
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Die Bauarbeiten missen grundsatzlich aufierhalb des Druckbereiches von
Eisenbahnverkehrslasten durchgefuhrt werden. Wenn dies nicht moglich ist, ist
rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung vorzulegen
(Konzernrichtlininien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Erdarbeiten innerhalb
des Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten darfen nur in Abstimmung mit
der DB Netz AG und dem EBA ausgefihrt werden. Im Bereich der Signale,
Oberleitungsmasten und Gleise durfen keine Grabungs-/ Rammarbeiten
durchgefiihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auf3erhalb
des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter standiger
Beobachtung des Gleises durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die
Baulberwachung ist rechtzeitig Gber den Termin zu verstandigen.

Fir den Zeitraum der Bauausflhrung ist im Mindestabstand von 3,00 m zur
Gleisachse, als Betretungsschutz zum Gleisbereich, eine feste Absperrung
anzubringen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR §
62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich
und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der o6ffentlichen
Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick
verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein gewolltes
oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die
Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu
halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

In die Einfriedung ist an geeigneter Stelle ein Zugang zum Gleis (TUr mit
Vierkantschloss) vorzusehen. Es muss wahrend der gesamten Bauzeit
gewahrleistet sein, dass das DB-Geldnde fur Instandhaltungs- und
Rettungszwecke erreicht werden kann.

Eine Kabel- und Leistungsermittiung im Grenzbereich bzw. auf dem
Baugrundstuck wurde seitens der DB Netz AG durchgefiihrt. Es liegen bahneigene
Kabel und Leitungen im Grenzbereich vor.

Bei Planung von Lichtzeichen, Werbungs- und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der
Nahe der Gleise oder von Bahnlibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen. Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung
herausstellen, dass es doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB
seitig mit einem Widerruf der Zu-stimmung bzw. mit Einschrankungen oder
Abanderungen zu rechnen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen
ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist jederzeit zu
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gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen,
Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden. Die Deutsche AG
sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb)
sowie durch Instandhaltungsmalinahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim
Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb
zurtckzufuihren sind, keine Ansprliche gegeniber der DB AG sowie bei den auf
der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-nehmen geltend gemacht
werden kénnen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemall in die offentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs
entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 zu
beachten und Gber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Informationslogistik,

Kriegsstralle 136

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/938-5965, Fax 0721/938-5509 zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Ril kann nur als Gesamtwerk bestellt werden. Der Grofteil des
Regelwerks beschaftigt sich mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an
Bahnstrecken.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des
Grundstuckseigentimers  hin.  Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrssicherheit ausgehen
kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behalt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurlckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funken-flug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.) die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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17.

DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kdénnen im
Stadtplanungsamt der Stadt Bruchsal im Rathaus am Otto-Oppenheimer-Platz,
Otto-Oppenheimer-Platz 5, Erdgeschoss, Zimmer B 026, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden.
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