Stadt Bruchsal

Sanierung ,,Heidelsheim Ortskern Nord*
Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen
Blrgerinformation am 12. April 2016
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Antrag — Bewilligung - Forderrahmen

Antragstellung zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm —
Grobanalyse vom 20. September 2015
Beantragter Forderrahmen 3.617.500 €

Bewilligt wurden (Bescheid vom 08.02.2016)

Gesamtfdrderrahmen 1.333.333 €
Anteil Land (60%) 800.000 €
Anteil Stadt (40%) 533.333 €

Bewilligungszeitraum  01.01.2016 — 30.04.2025

VU - Einleitungsbeschluss

bekannt gemacht

22.03.2016
24.03.2016

Bruchsal

STADY BRUCHSAL

Heidelsheim ,,Ortskern Nord*

Antrag zur Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm 2016

Beschluss iber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen im

Sanierungsgebiet,Heidelsheim Ortskern Nord”

der Eigentomer erhoben

Die Stadt Bruchsal wurde mit Bescheid
des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom
08.02.2016 mit der stadtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahme Heidelsheim Ortskem
Nord® in das L

werden.
Nach § 138 Abs. 1 BauGB sind die Eigenti-
mer, Mieter, Pachter und sonstige zum Be-
sitz oder zur Nutzung eines Grundstiickes,
Gebaudes oder Berechtigte

(LSP) aufgenommen.
Zur Vorbereitung der Sanierung hat die
Stadt Bruchsal sogenannte Vorbereitende
Untersuchungen durchzufiihen, bei denen
durch Bestandsaufnahmen und Analysen
das AusmaB des Sanierungsbedarfs umfas-
send ermittelt werden soll

Aus den Ergebnissen der Bestandsaufnah-

sowie ihre Beauftragten verpflichtet, Aus-
kunft Gber die Tatsachen 2u erteilen, deren
Kenntnis zur Beurteilung der

geplant. Alle Interessierten, Eigentamer,
Mieter und Pachter sind zu dieser Veranstal-
tung recht herzlich eingeladen.

Fragen zur Sanierung beantwortet geme
Herr Goh, Stadtplanungsamt, 07251 79-467
oder dietergohl@bruchsal de.

IV. Befragung
Die des

dirfigkeit eines Gebietes oder zur Vorbe-
reitung und Durchfuhrung der Sanierung
erforderlich ist.

Eigentumer, die nicht selbst im Gebaude
wohnen, werden gebeten, Mieter, Pachter

mit
MaBnahmenplan fir das Gebiet entwickelt.
Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanie-
rung wurden bestimet:

oder sonstige auf die
D der Untersu-

tes durch die Mitarbeiter des Stadtplanungs-
amtes erfolgen in der Zeit vom 18042016
bis 13.05.2016. Die Stadtverwaltung bittet
alle Eigentumer und sonstige Nutzungs-
berechtigte, die Mitarbeiter des Stadtpla-
nungsamtes zu unterstiitzen und ihnen die
Auskiinfte zu erteilen. Termi-

chungen hinzuweisen.

der sozialen Infrastruktur (Gemeinbe-
darfseinvichtungen)

Zur Einfihvung in die Thematik Sanierung ist
eine

erungen zur Starkung der Wohn- und
Versorgungsfunktion
. O

am 12.04.2016 um 18.00 Uhr
im Sitzungssaal der Verwaltungsstelle

g
tung und Aufwertung der Verkehrs- und
Freiflschen

Mit der eigentlichen Sanierungsdurchfuh-

rung kann erst nach formiicher Festiegung

des Sanierungsgebietes durch Satzung be-
gonnen werden.

1. Offentliche Bekanntmachung des Be-
schlusses ber den Beginn der Vorbe-
reitenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Bruchsal

hat in seiner Sitzung am 22.03.2016 be-

schiossen, in dem aus dem abgebildeten

Lageplan vom 29.022016, erginzt am

01032016 ersichtiichen Untersuchungs-

gebiet _Heidelsheim  Ortskem  Nord”

Vorbereitende  Untersuchungen  gem.

§ 141 BauGB durchzufuhren.

Gegenstand der Vorbereitenden Untersu-

chungen ist u. a. eine Bestandsaufnahme.

Dabei sollen insbesondere der Gebaude-

und sowie_die Mitwir-

ne kénnen bereits bei der Informationsver-
anstaltung oder bei Frau Adam unter 07251
79-522 vereinbart werden.

Bruchsal, den 23.032016
gez Comelia Petzold-Schick
Oberbiirgermeisterin




Das Untersuchungsgebiet
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Vorbereitende Untersuchungen

Nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Gemeinde verpflichtet, vor der

formlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets entsprechende
Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen uber:

die Notwendigkeit der Sanierung
die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse
die anzustrebenden Sanierungs-Ziele

die Durchfuhrbarkeit einer Sanierung.

T AT L Ar:

Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande
Gesprache mit allen Beteiligten

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Untersuchung der Durchfihrbarkeit
Grundzige zum Sozialplan

« Kosten- und Finanzierungsibersicht

Formliche
Festlegung des

stadtebauliches Neuordnungskonzept Sanierungsgebietes

(§ 142 BauGB)



Der Weg bis zur Sanierungssatzung

.. §141BauCB
Beschluss tber die Einleitung der

vorbereitenden Untersuchungen

01.03.2016 Ortschaftrat Heidelsheim
08.03.2016 AUT

22.03.2016 Gemeinderat

24.03.2016 Bekanntmachung

. auGB
Informationsveranstaltung 8% &

12.04.2016 um 18.00 Uhr — 19.00 Uhr
Verwaltungsstelle Heidelsheim
Einladung durch 6ffentliche
Bekanntmachung (24.03.2016)

. _ § 139 BauGB
Beteiligung der 6ffentlichen

Aufgabentrager

29.03.2016 Anschreiben
17.05.2016 erbetener Rucklauf

Eigentimer - und Betroffenen -

| ) _§138 BauGB
Einzelgesprache §137-8

18.04.2016 bis 13.05.2016 vor Ort
Termine nach Absprache

Vorstellung Ergebnisse der VU

21.06.2016 Ortschaftsrat Heidelsheim

Satzungsbeschluss und Bericht VU
§ 142 BauGB

12.07.2016 AUT

19.07.2016 Ortschaftsrat Heidelsheim
26.07.2016 Gemeinderat

04.08.2016 Bekanntmachung
05.08.2016 Anzeige Sanierungsvermerk



Informationsveranstaltung

Wir méchten Ihnen heute aufzeigen, welche Schritte wir zusammen durchfuhren,
damit das Untersuchungsgebiet formlich als Sanierungsgebiet festgelegt werden

kann!
Um die Notwendigkeit einer SanierungsmalRnahme beurteilen zu kénnen, méchten

wir einiges von lhnen erfahren! Die Informationen, die wir von Ihnen erhalten dirfen
wir nur zum Zwecke der Sanierung einsetzen! Eine Weitergabe an Dritte ist

ausgeschlossen! __—

Baugesetzbuch (BauGB) ="

§ 138 Auskunftspflicht

(1) Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstlcks, Gebaudes oder Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet, der
Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft Uber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedirftiokeit eines Gebiets oder zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung erforderdich ist. An personenbezogenen Daten kdnnen insbesondere Angaben der Betroffienen aber ihre persdnlichen Lebensumstande im wirtschafilichen
und sozialen Bereich, namentlich Uber die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbedirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie Uber die rilichen
Bindungen, ernoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten dirfen nur zu Zwecken der Sanierung verwendet werden. Wurden die Daten von einem Beauftragten der Gemeinde
erhoben, dirfen sie nur an die Gemeinde weitergegeben werden; die Gemeinde darf die Daten an andere Beaufitragte im Sinne des § 157 sowie an die héhere Verwaliungsbehérde
weitergeben, soweit dies zu Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind die Daten zu ldschen. Soweit die
erhobenen Daten fur die Besteuerung erforderlich sind, durfen sie an die Finanzbehérden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beaufiragten sind bei Aufnahme ihrer Tatigkeit nach Makgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre Pflichten bestehen nach Beendigung inrer
Tatigkeit fort.

(4) Werweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunift, ist § 208 Satz 2 bis 4 Ober die Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend anzuwenden. Der
Auskunftspflichtige kann die Auskunft auf solche Fragen verweigem, deren Beantwortung ihn selbst oder einen der in § 383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der Zivilprozessordnung bezeichneten
Angehdrigen der Gefahr strafrechtlicher Vierfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz Ober Ordnungswidrigkeiten aussetzen wirde.

Im Gegenzug dazu sind Sie verpflichtet uns Auskunft zu erteilen!




Befragung der Sanierungsbetroffenen

Wir haben zwei Fragebogen vorbereitet!
Fur die Befragung der Eigentimer/-in und der
Befragung der Bewohner / Haushalte.

Wir werden die

Stadt Bruchsal

Stadt Bruchsal
Stadtplanungsamt
Otto-Oppenheimer-Platz 5
76648 Bruchsal

Vorbereitende Untersuchungen (VU)
Heidelsheim Ortskern Nord
Befragung der Eigentiimerfin
Frage- und Begehungsbogen

Bitte beantworten Sie diefolgenden Fragenund schicken Sie uns den Bogen aus gefiilt bis
zum 10. Mai 2016 zurtck. Ihre Angabenwerden anonym ausgewertet
Auf Wunschvereinbaren Sie bitte einen Termin mituns. Wir werden danndiesen

Fragebogen gemeinsam mit lhnen ausfillen.
54 mavarar GrundstickanGatdudan Im Umarsuchungsqatist bita fr jadss Sigantum ainan siganan Fragabagan austiian!

Fragebdgen in
den kommenden
Tagen verteilen.

Der Rucklauf bitte
einfach in ein
verschlossenen
Umschlag mit der
Anschrift des
Stadtplanungsamtes
bei der
Verwaltungsstelle
abgeben!

Gerne vereinbaren
wir auch Termine
zur Unterstutzung!

7|

Stadtplanungsamt
Ctto-Cppenheimer-Platz 5
76646 Bruchsal

Vorbereitende Untersuchungen (VU)
Heidelsheim Ortskern Nord
Befragung der Bewohner / Haushalte T
Frage- und Begehungsbogen

Bitte beantworten Sie diefolgenden Fragen und schicken Sieuns den Bogen ausgefillt bis
zum 10. Mai 2018 zuriick. |hre Angaben werden anonym ausgewertet.

Auf Wunsch vereinbaren Sie bitte einen Termin mit uns. Wirwerden dann diesen
Fragebogen gemeinsam mit Ihnen ausfiillen.

Tk,

Wama Bawohnarin

1 Fragen zum Gebdude und zur Wohnung

1.1 Art des Geb&udes

[ Freistehendes Einfamitennaus [ ] Reinenhaus/Doppelaushafte [ ] Mehrfamiienh

1.2 Lage der Wohnung im Gebaude

[ ecgeschoss [ =
1.3 Groke der Wohnung
Zimmerzshl (ohne Kiiche, Bad, WC) Wohnflache m

1.4 Ausststtung derWahnung
[ standsrd (B=d, WC und Kicne in Wohnung, getrennter Absteliraum, 2.B.: Keller)
[ unter Durchschnitt (z.5.: ohne Bad, Kiche undioder WCin Wohnung)

[ Mit Extras {z.B.: Balkon, Temrasse, Garten, Gaste-WC)
Semerkungan:

i

Hama

EATeEs TSTEEE, T}
TewtonT EET

1 Fragen zum Objekt

1.1 Artdes Ej I:l Einfamilienh
I:I Reihanhaus/Doppalhaus
e im Mehrfamilienh
Mehrfamiienh hlder@

I:l Gewerbliches Gebsude Anzahl der Gewerbeeinheiten;

[] Sonstiges:

1.2 Bsujahrdes Gebiudes

l:l nach 2000 l:l 1991-2000 l:l 1971-1990

l:l 1946-1970 l:l 1919-1945 I:l\':r1515

2 Fragen zur Geb&aude-/Grundstiicksnutzung

2.1 Anzahlder Gebdudeinsgessmtauf dem Grundstick

Anzshl der Hauptgebaude
davon Wohngebaude
davon Gewerbegebaude
Anzshl Nebengebiude

Anzshlder'Wohnungen

Anzahlder Gewerbeeinheten
davon Garagen

2 Fragen zu Kosten der Wohnung
2.1 Ksltmiate ohne Nebenkostan EURO/Monat
2.2 Nebenkosten EURO/Monat

2.3 Bemerkungen:

2.4 nech Inrer im Bezug suf

t Gebiude [] wonnung [] Heizung [] Gebaudefrefiacha

Terminabsprachen heute oder
bei Frau Adam 07251/ 79/ 522
im Stadtplanungsamt!




Vorbereitende Untersuchungen

Neben der Eigentimer, Mietern, Pachtern und sonstigen Grundsticksnutzern
erheben wir auch Daten bei Tragern 6ffentlicher Belange und allen Fachdisziplinen
im Hause.

Die Daten werden wir zusammenfassen - lhre Daten dabei anonymisiert - und den
politischen Gremien zur Entscheidung lGber den Einsatz der Sanierungsmittel
vorlegen!

Den formalen Satzungsbeschluss planen wir noch vor der Sommerpause in die
Gremien einzubringen.

Mit dem Satzungsbeschluss konnen MalRnahmen im dann formlich festgelegten
Sanierungsgebiet starten!

Was wird gefordert?



Fordermaoglichkeiten fir Private

Wo gibt es ggf. Fordermoglichkeiten flir Malinahmen an privaten Gebauden?
»- Erneuerung durch Modernisierung und Instandsetzung

' Energetische Verbesserungen

' Verbesserung der Wohnungen

G Verbesserung der Haustechnik

Bautechnische Verbesserungen

/- Ruckbau untergeordneter Gebaudeteile zur Schaffung besserer
Lebensverhaltnisse

#- Ausnahmsweise auch der Riickbau oder die Umnutzung von Gebauden




Fordermaoglichkeiten fir Private

Voraussetzungen fur Férderung von privaten Mal3hahmen

' Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet.

' Die Zielsetzungen der Sanierung werden berucksichtigt.

' Die Malinahmen ist vorab mit der Gemeinde abgestimmt.

' Alle wesentlichen Mangel und Missstande werden beseitigt.

' Vor Beginn der Mal3Bhahmen ist eine schriftliche Vereinbarung zwischen dem

= EigentUmer/der Eigentimerin und der Stadt Bruchsal abzuschliel3en.




Die nachsten Schritte

b Zusammenfuhren aller geplanten 6ffentlichen und privaten Malihahmen und
deren Kosten!

»- Festlegung der Sanierungsziele und anhand diesen den Einsatz der Férdermittel!
»- Wahl des Sanierungsverfahrens, sobald Ziele und Mitteleinsatz feststehen!

/A- Beschluss und Bekanntmachung der Sanierungssatzung!

»- Beginn der 6ffentlichen Mal3ihahmen!

»-- Beginn der Forderung privater Malinahmen nach Grundsatzbeschluss des
Gemeinderates uber die Fordersatze!




Vielen Dank fur IThre Aufmerksamkeit!

Ihr.Ansprechpartner Vorbereitende Untersuchungen
beim Stadtplanungsamt Heidelsheim ,,Ortskern Nord“

Dieter Gohl
Dieter.gohl@bruchsal.de
Tel. 07251/ 79 647

Fax. 07251/ 7911467

STADT BRUCHSAL
HEIDELSHEIM

Stadt Bruchsal
Stadtplanungsamt

Bruchsal Otto-Oppenheimer-Platz 5
76646 Bruchsal




