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VORBEMERKUNGEN

Ziele bisheriger
Neuordnungen in
Untergrombach

Problembereiche.

Bruchsaler Ziele

Die Stadt Bruchsal hat seit 1980 verschiedene Sanie-
rungsmaflnahmen durchgefihrt.

Die Bund-Lander-SE Malinahme ,Ortsmitte Unterg-
rombach® diente der Neuordnung des Verkehrs im
Kreuzungsbereich der Bundesstral3e 3 mit der Oberg-
rombacher Stral3e und der Blichenauer Stral3e. In ein-
zelnen Quartieren wurde die Sanierung als Flachen-
neuordnung zur Schaffung von gut nutzbaren Straf3en-
raumen durchgefuhrt.

Ein weiterer Versuch zur Aufnahme in ein Sanierungs-
programm war von der Verlagerung eines Kindergar-
tens und der Verwaltungsstelle in das alte Schulge-
baude gepragt. Da hier nicht auf eine Bewilligung ge-
wartet werden konnte, wurde die Maflinahme ohne For-
derung durchgefuhrt. Der frei geraumte Kindergarten
steht vor einer Neuordnung zu privaten Wohnraum. Die
Verwaltungsstelle wurde erfolgreich verlegt.

Das Untersuchungsgebiet ist zu den grof3ten Teilen der
historischen Ortslage zuzurechnen.

Die Gassen sind sehr dicht bebaut. Hofanlagen pragen
die StraRenziige. Die Nebengebdude werden nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt. In den engen Gassen
kann keine offentliche Parkierung erfolgen. Die Fahr-
zeuge mussen auf dem eigenen Grundsttick abgestellt
werden. Oft hat die altere Wohnbevélkerung hiermit
kein Problem. Eigentimerwechsel bringen jedoch so-
fort einen entsprechenden Bedarf hervor, der auf dem
eigenen Grundsttick oft nicht gedeckt werden kann.

Die Gassen selbst weisen keine hohe Aufenthaltsqua-
litat auf. In der Obergrombacher Stral3e dominiert der
Durchgangsverkehr und die damit einhergehende
Larm- und Geruchsbel&astigung.

Ziel der MalRBnahme soll die Stabilisierung der Alters-
struktur im Gesamtquartier sein. Durch die Attraktivie-
rung des Angebotes in der bebauten Ortslage kann ein
weiterer Flachenverbrauch in Ortsrandlagen minimiert
werden. Ortsbildvertragliche Nachverdichtungen durch
Aufstockungen, Anbauen oder Umnutzung von Neben-
gebauden kdnnen hier einen interessanten Beitrag leis-
ten.



Die beantragte MalRhahme entspricht daher in beson-
derer Weise der Programmausschreibung des Landes
Baden-Wurttemberg und

hier insbesondere den Forderschwerpunkten:

Schaffung von Wohnraum durch Umnutzung, Moder-
nisierung und Aktivierung von Flachen und leerstehen-
den Immobilien,

Sicherung und Verbesserung des sozialen Zusam-
menhalts und der Integration als wichtiger Teil der Da-
seinsvorsorge durch Erhaltung und Aufwertung des
Wohnungsbestandes sowie des Wohnumfeldes in
Wohnquartieren mit negativer Entwicklungsperspek-
tive und besonderem Entwicklungsbedarf - insbeson-
dere in Gebieten mit benachteiligten Bevolkerungs-

gruppen,

Malinahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen
an den demografischen Wandel (insbesondere Mal3-
nahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit bzw. -ar-
mut im 6ffentlichen Raum und zum generationenge-
rechten Umbau von Wohnungen),

* ganzheitliche dkologische Erneuerung mit den vor-
dringlichen Handlungsfeldern Energieeffizienz im Alt-
baubestand, Verbesserung des Stadtklimas, Reduzie-
rung von Larm und Abgasen, Aktivierung der Natur-
kreislaufe in den festgelegten Gebieten,

» Aufwertung des o6ffentlichen Raumes und des Woh-
numfeldes durch Schaffung und Erhalt sowie Qualifi-
zierung von multifunktionalen Griin- und Frei-raumen.
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StralRen- und Platzflachen

Die ErschlieBung des Untersuchungsgebietes erfolgt Uber die Obergrombacher StralRe
und dann direkt durch die Gassen. Ein Angebot an 6ffentlichen Stellplatzen fehlt vollig.

V

Die Obergrombacher Stral3e weist nur in Teilbereichen Die Gasen weisen eine
einen ausreichende Gehweg auf. Radwegeflachen unattraktive, oft
fehlen vollstandig. ungestaltete Flache auf.

Erneuerungen im Bestand

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen umfassende Erneuerungen im Bestand
an. Ein Schwerpunkt kann hierbei nicht festgestellt werden.

Obergrombacher Stral3e

Seite 6



Erneuerung durch Umnutzung oder Rickbau und Neubau

Durch die Herausnahme nicht mehr erhaltungswiurdiger Bausubstanz kénnen in-
nerortliche Flachen fir Neubauten von Wohngebauden oder aber Nebengebauden
geschaffen werden.
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Losungen

BlUrgerengagement

Konzepte

Sanierungsmal3nahme

Im Rahmen des Dialogprozesses zur Weiterentwick-
lung des gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes
wurden detaillierte Anregungen erarbeitet. Eine Auf-
wertung der alten Innerortslage wurde erbeten.

Die Wohnqualitat ist besonders durch die enge Wohn-
situation mit den rickwartigen, teils dicht bebauten Gar-
tengrundstiicken gepragt. Dieser Wohncharakter soll
aufrechterhalten werden.

Eine Sanierungsmallnahme ,Untergrombach Ober-
dorf* wird zur Steigerung der Individualitat des gesam-
ten Quatrtiers beitragen. Dies wird sich nicht nur auf die
Attraktivitat des innerértlichen Wohnens, sondern auch
auf eine Festigung der Sozialstruktur in dem gesamten
Quartier auswirken.
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STRUKTURELLE RAHMENBEDINGUNGEN

Bewohnerdaten

Flachenangaben

Gesamtstadt
Stadtteil Untergrombach
Untersuchungsgebiet

Gesamtstadt
Stadtteil Untergrombach
Untersuchungsgebiet

45.169 Einwohner
6.144 Einwohner
371 Einwohner

9.301,00 ha
959,77 ha
4,46 ha



GROBANALYSE

‘ Stadt Bruchsal

! \| sanierung Bruchsal

“Oberdorf Untergrombach™
Grobanalyse

Bestandsplan

|
|

]

vorhandene Gebitude
6ffeantiiche Verkehrsfiachen
6fentliche Granfchen

private Griinfichen

private Hofachen
Baumsten: dort

I
[®e]
] Aowronang Uriersuchungsgebiet

Die vorliegende Grobanalyse soll Aufschluss geben Uber die stadtebauli-

che und bauliche Situation, die vorhandenen

e Mangel und Missstande und die

e Potentiale, deren Aktivierung mit dazu beitragen kann, eine zukunftsfa-
hige Entwicklung einzuleiten.

Ergebnis der Grobanalyse:

e Ein Sanierungskonzept, welches sowohl Vorschlage zur Behebung der
baulichen Missstande als auch zur stadtebaulichen Entwicklung zeigt.
Die MalBnahmen sollen zur Starkung des Quartiers ,Untergrombach
Oberdorf” beitragen.

o Das MalRhahmenkonzept nennt die Aufgaben, die vor allem im Rahmen
einer formlichen SanierungsmalRnahme nach Baugesetzbuch durchge-
fuhrt und mit Mitteln des Landessanierungsprogramms gefordert werden
sollen.



Stadtebauliche Analyse

Wohnen

Unterschiedliche Lagean-
forderungen und Qualita-
ten

Parkierungsangebote

Einzelhandel

Mald der Nutzung

Die Gebaude im Untersuchungsgebiet werden fast aus-
schlielich in allen Geschossen durch Wohnen belegt.

Die Siedlungsstruktur entlang der Obergrombacher
Stral3e und den Gassen ist von einer kleinteiligen Nut-
zung gepragt. Die meist als Hofanlage ausgebildeten
Bebauungen dienen nicht mehr der Landwirtschaft. Oft
sind heutige Nutzungen ,Ubergestulpt* ohne geordnete
Verhaltnisse aufzuweisen.

Im 6ffentlichen Raum sind wenige Abstellméglichkeiten
vorhanden. Die raumliche Enge der Grundstlcke er-
maoglicht nur geringe private Angebote.

Im gesamten Quartier ist keine Versorgung vorhanden.
Es mussen die Angebote im nahen Ortskern genutzt
werden.

Die Hauptgebaude sind 1-2 geschossig. Viele Neben-
geb&ude werden nur als Abstellflache fir Fahrzeuge o-
der als Lager genutzt. Die Grundstiicke sind dicht Gber-
baut und weisen nur geringe private Freiflachen auf.

‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
“Oberdorf Untergrombach™

Grobanalyse

Geb#udenutzung

Wohnen
Nebengebaude/Garagen
Offentliche Nutzung
Diensteistung

Handel/Gererbe

FTTT1T

Abgrenzung Untersuchungsgebiet




Attraktivitat des offentlichen Raums

Weniger/nicht attraktiv Als nicht attraktiv, zum Teil stérend mit Auswirkungen
auf die weitere Nachbarschaft eingeschéatzt:

e Obergrombacher Stral3e

Gesamteinschatzung: Die Gassen sind nutzbar, bieten jedoch keine Aufent-
haltsqualitat. Diese Einschatzung wurde auch immer
wieder durch die Bewohnerschaft gegeniber der Stadt
vorgetragen.

Konflikte:

e Fahr-Verkehr / FuRganger / Radfahrverkehr in der
Obergrombacher Stral3e

e Dominanz des Fahr-Verkehrs

e Gestaltungsdefizite im ErschlieRungsbereich

‘ Stadt Bruchsal

! \| sanierung Bruchsal
“Oberdorf Untergrombach™

Grobanalyse

Eigentumsverhaltnisse
Eigentum der Stadt Bruchsal
(©58hs)

Eigentum Lanckreis Kartsrune
0.25 haj

Privates Eigentum
(385ha)

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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Sozialdaten

Im Untersuchungsgebiet wohnen 321 Personen. Hiervon sind 50,34% mannlich und 49,66%
weiblich. Der Auslanderanteil liegt bei 9,86 %. Herkunftslander sind hauptsachlich Polen und
Kroatien.

Der Altersschnitt weist eine alte Bevdlkerung nach. Rund 21% der Bewohner sind alter wie
65 Jahren. Kinder bis 6 Jahre sind nur noch mit 5,44 % vertreten.

0-6 Jahre
Uber 80Jahre 5,44 %
6,80 % _

7-14 Jahre
4,08 % 15-17 Jahre

2,38 %
- 18-24 Jahre

65-80 Jahre i 5,78%
114,63 % ~ —

S ——

R\

S —

25-39 Jahre
19,39 %
40-64 Jahre

41,50 %

Zur Altersstruktur ist auffallig, dass in 16 Hauptgebauden nur noch alteren Bewohner tiber 80
Jahre wohnen. Die Verteilung zieht sich Uber die gesamte Siedlungsstruktur hin.

Durch die vorgegebene Altersstruktur missen in den kommenden Jahren weitere Woh-
nungsleerstande erwartet werden. Jetzt sind in11 leerstehenden Gebauden bereits 12 Woh-
nungen unbewohnt.
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Stadtebaulicher und baulicher Zustand

Stadtraum

StralRenraum / Freiraum

Die Wege und StrafRen sind historisch entstanden. Sie
weisen enge Querschnitte auf, die ein einseitiges Par-
ken mit heutigen Fahrzeugen nicht mehr méglich ma-
chen. Der Parkdruck in den Straf3en kann nur bedingt
in den privaten Vorgarten geregelt werden. Dies geht
jedoch voll zu Lasten des Siedlungscharakters der
Stral’enraume.

Keine standortegerechte Gestaltung:
e Obergrombacher Stral3e

e Obere Schulstraf3e

Mduhlstral3e

Obere MunhlstralRe

Kelterstralle

Obere KelterstralRe

Konflikte in der Gestaltung zwischen o6ffentlichem

Raum und angrenzenden Nutzungen:

e Dichte Wohnnutzung und reduzierte Flachen fur
das wohnortbezogene Verkehrsaufkommen

Bauliche Mangel

e Alle Stral3en

P StadtBruchsal

2 Sanlerung Bruchsal

"%Ejgﬁj\? B\ ==

| Grobanalyse
* B

> S

Kulturdenkmale

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

J | Kulturdardmal
) niach §§ 2,12 und 28 v. DScha




Gebaude Beurteilt wurden 121 Hauptgebaude und 108 Neben-
gebaude nach ihrem baulichen Zustand.

Hauptgebaude:

e Ohne / geringe Mangel 49 Gebaude ca. 40 %

e Mangel und Defizite 72 Gebaude ca. 60 %

e Erhebliche Mangel kein Gebaude
Auffalligkeiten e GroR¥flachige Freiraumgestaltungsriickstande

e Hoher Anteil an Gebauden und Gebaudeteilen mit bau-
lichen und vermuteten Erneuerungsrickstanden
e Umnutzungen von Nebengeb&auden erforderlich

O > ‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Weststadt - Weidenbusch”

Grobanalyse

Gebédudezustand

Neubau
T p—
geringer Emeuenungsbadarf
——

Emeusnung g f Abbrich

Abbruch

Geschosse Hauptgebaude

NI

Abgrenzung Untersuchungsgebist




Sanierungskonzept

Das Sanierungskonzept der Grobanalyse zeigt in sche-
matischer Form Ldsungsvorschlage zu den genannten
Mangeln und Missstanden.

Das gesamte Quartier zeigt zunehmende bauliche

Ruckstande, deren Behebung dringen wird.

Dieser Zustand birgt zugleich Entwicklungspotentiale,

die sich gebietsubergreifend auswirken kbnnen:

e Schaffung familiengerechten Wohnraumes als Er-
satz flr Bauplatze auf der ,Griinen Wiese*.

Um jungen Familien einen Zuzug zu ermdglichen mus-
sen Leerstandgeb&aude zeitnah auf den Markt gebracht
werden. FUr die heutigen Mobilitatsbedurfnisse missen
kleinteilige Angebote geschaffen werden.

‘ Stadt Bruchsal

.| Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach™

Grobanalyse
MaBnahmenplan

Abbruch

Emeuerung im Bestand

NN

Neubau

aumgestatungen
stakung Strafsen/Pletzraum)

‘Abgrenzung Untersuchungsgabiet




Kosten- und Finanzierungsubersicht

Vorbereitende Untersuchungen

0,00 €

Weitere Vorbereitungen

14.250,00 €

Fachplanungen (Verkehr, Gestal-
tung)

Offentlichkeitsarbeit

Grunderwerbe

0,00 €

Ordnungsmalinahmen

745.750,00 €

Ruckbauten Privat

250.000,00 €

Obere Schulstralle
857 m?2zu 300 €/m? = 257.100 €

128.550,00 €

KelterstralRe
613 m? zu 300 €/m? = 183.900 €

91.950,00 €

Obere Kelterstralle
544 m2 zu 300 €/m? = 163.200 €

81.600,00 €

Muhlistral3e
382 m2zu 300 €/m2 = 114.600 €

57.300,00 €

Obere MuhlstralRe
909 m? zu 300 €/m? = 272.700 €

136.350,00 €

BaumalRnahmen

900.000,00 €

Private Erneuerungen

600.000,00 €

Offentliche Erneuerungen

300.000,00 €

VI.

Weitere MalRhahmen

0,00 €

VII.

Vergitungen

0,00 €

Gesamtkosten

VIII.

Einnahmen

Gesamtforderrahmen
Anteile:

Land 60% = 996.000,00 €
Stadt 40% = 664.000,00 €

Sanierungsbegrindung

1.660.000,00
0,00 €
1.660.000,00

Die vorliegende stadtebauliche und bauliche Analyse dokumentiert die Notwen-

digkeit und Dringlichkeit einer Sanierung im Untersuchungsgebiet.

Da hier Neuordnungen hauptsachlich private Bereiche betreffen, ist die Anwen-
dung des Besonderen Stadtebaurechts hilfreich, in einzelnen Fallen erforderlich.
Mit der Durchfuihrung der vorgesehenen MalRnahmen lassen sich nahezu samtli-
che Funktionen nachhaltig verbessern und die baulichen Missstande und Méngel
im Wesentlichen beseitigen.
Zentrales Wohnen mit Wohnumfeld (Erneuerung und Gestaltung)

Umfeldgestaltungen mit Erh6hungen der Aufenthaltsqualitaten

Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen und deren Erneuerung




Die Sanierung bietet die Mdglichkeit einer aktiven Mitwirkung der beteiligten Ei-
gentimer, Mieter und Pachter.

Die Stadt Bruchsal benétigt fur die Durchfihrung der dringend anstehenden Sa-
nierungsaufgaben finanzielle Hilfen, wie sie im Rahmen des Landessanierungs-
programms moglich sind. Hiermit lieRen sich in geeigneter Weise private und 6f-
fentliche MalRBnahmen unterstitzen.

‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach”

Grobanalyse

Neuordnungsplan

5 vorhandene Gebaude
5 geplante Gebaude
: geplante Garagen
,—‘ offentliche
Verkehrsflachen/Asphall
B coves
l:l Gehweg/Platz geplant (Pflaster)
\:! private Griinflichen
|:] private Hofflachen
l'_—._] Baumstandort
El Baumstandort geplant

E Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Stadt Bruchsal
Stadtplanungsamt
20102017

GofFuiNe M. 1:1500

Obergrombacher Strafle

Neuordnungsplan

Seite 18



Integriertes Stadtentwicklungskon-

zept Untergrombach Oberdorf BRUCHSALMORGEN
WIEWOLLEN WIR UNSERE STADT ENTWICKELN?

Ziele fur Untergrombach Oberdorf

MOBILITAT

e Bruchsal wir Ful3gangerstadt. Effektive Mobili-
tatsangebote werden als Ergadnzung zum Zuful3-
gehen gesehen.

e Die Regelgeschwindigkeit wird auf 30km/h redu-
ziert.

e Die Entwicklung des Radverkehrs wird gefor-
dert.

e Der offentliche Nahverkehr wird gestarkt.

e E-Mobilitat und Carsharing wird ausgebaut.

@ : WOHNEN
o Das Wohnprofil ,Urbanes Wohnen“ mit Nachver-
3 543 dichtungen wird gestarkt.
> ’g_,‘ - e Wohnprojekte im Innen- wie im Auf3enbereich
v : e werden individuell unterstitzt.
A > e Bruchsal betreibt ein aktives Innenentwicklungs-
4 B management.
¢ e Leerstand soll vermieden werden.
Pl e Das Wohnumfeld wird aufgewertet.
VERSORGUNG
f,// v, o Als ,Stadt der kurzen Wege*“ soll ein attraktives
”"Zf//;/ und vielfaltiges Versorgungsangebot wohnort-
A nahe gewahrleistet werden.

¢ Das Breitbandangebot wird durch die Stadt-
werke Bruchsal ausgebaut.

¢ Die medizinische Versorgung soll sichergestellt
werden



NATUR & UMWELT

e Das Landschaftsband ,Grombach® wird als Ver-
netzung von Mensch und Natur ausgebaut.
Grunachsen und Biotopvernetzungen orientie-
ren sich an den Bachlaufen.

e Der Hochwasserschutz wird permanent verbes-
sert werden.

e Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum wird
durch Grinbereich, Grunstreifen und Baum-
standorte verbessert.

¢ KlimaschutzmafRnahmen und Energiewandel
werden gefordert.

ARBEIT & BILDUNG

e Das Arbeitsplatzangebot wird permanent ausge-
weitet.

e Bestehende Gebiete werden den heutigen Be-
durfnissen angepasst.

e Ein Ganztagesangebot in Krippen, Kindergarten
und Grundschule wird in der Kernstadt angebo-
ten.

MITEINANDER LEBEN

¢ Die Stadt Bruchsal schafft eine neue
Birgerbeteiligungskultur mit den Beteiligungs-
ebenen:
1. Information
2. Anhodren
3. Mitgestalten und mitwirken
4. Mitentscheiden und mitbestimmen.

¢ Die Stadt Bruchsal baut Stadtteilzentren in den
Stadtteilen auf.
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benskultur Untergrombach
ichraum fiir Sozial-und Begegnungsr:

Zusammenfassung:

Funktion der Stadtteile
und Quartierszentren si-
chern

Bevolkerungswachstum
lenken

Innenentwicklung starken

Attraktives Wohnumfeld
gestalten / Aufenthalts-
qualitat verbessern

Strallenraumgestaltung
und Parkraumangebot op-
timieren.

Kinder- und familien-
freundliche Angebote aus-
bauen

KULTUR & FREIZEIT

e Es werden Flachen fir Begegnung und soziale
Aktivitaten angeboten.

e Es werden Flachen fur kulturelle Angebote vor-
gehalten.

e Kultur- und Sportvereine werden unterstitzt.

Durch die geplante MaRnahme Untergrombach Ober-
dorf wird das Ziel bezahlbaren Wohnraum gerade fir
jungere Familien in der bestehenden Ortslage anzubie-
ten und das Ziel dort die Bevdlkerungsentwicklung zu
stabilisieren indem das Quartier wieder als Wohnstand-
ort attraktiv gemacht wird, gestarkt.

Durch die Angebote der geférderten Erneuerung kann
in dem Gesamtgebiet der Ubergang von einer alter wer-
den Bevoélkerung zu jungen Familien, mit ihren geéan-
derten Bedurfnissen bewaltigt werden. Das Bevolke-
rungswachstum wird in ein altes gewachsenes Gebiet
gelenkt.

Fur die Kernstadt, wie auch fur die alten Ortslagen in
den Stadtteilen wird die Innenentwicklung angestrebt.
Neben der Erneuerung der bestehenden Substanz sol-
len Verdichtungen in zweiter Reihe, Aufstockungen und
Anbauten vor allem die Aufwertung des gewachsenen
Gebietes mal3geblich steuern.

Die Defizite miussen aufgearbeitet werden. Neben der
dringend anstehenden Gestaltung der Strafen muss
parallel dazu die Verkehrssicherheit erhéht werden.

Der Stellplatzbedarf kann wegen den engen Gassen
nur auf den eigenen Grundstticken nachgewiesen wer-
den.

Das gewachsene Gebiet muss durch weitere Angebote
aufgewertet werden. Durch die erganzende Schaffung
von sozial gebundenem Wohnraum kann dies erreicht
werden.



Stadt/Gemeinde PLZ, Ort, Datum

Bruchsal 76646 Bruchsal, 28.09.2020

Landkreis Korrespondenzanschrift

Karlsruhe Stadt Bruchsal, Postfach 23 20, 76613 Bruchsal

'.A.\Uf dem Dienstweg Dienststelle: Stadtplanungsamt

Uber das

Regierungsprasidium Bearbeiter/in: Herr Gohl
E-Mail: dieter.gohl@bruchsal.de

Karlsruhe Telefon: 07251 79 467
Aktenzeichen: 623.2901

An das

Ministerium fur Wirtschatft, Sanierungstrager:

Arbeit und Wohnungsbau

Baden-Wirttemberg Bearbeiter/in:

Postfach 10 01 41 E-Mail:

70001 Stuttgart Telefon:

Wichtig:

Neben den Papierfassungen ist jeweils eine digitale Fassung des Antrags und der Anlagen an das zu-
stéandige Regierungsprasidium sowie das Wirtschaftsministerium zu senden. Die E-Mail-Adressen lauten:

Wirtschaftsministerium: Staedtebaufoerderung-bw@wm.bwl.de
Regierungspréasidium Karlsruhe: Staedtebaufoerderung-bw@rpk.bwl.de

Hierbei ist zu beachten, dass jeweils alle Dokumente fir eine stadtebauliche Erneuerungsmafinahme in
einer Mail Gbersandt werden. Der Name der Kommune sowie die Malihahmenbezeichnung sind im Be-
treff zu nennen. Die Bezeichnung der Dokumente setzt sich dabei aus 1. dem Namen der Kommune, 2.
der MalRBhahmenbezeichnung sowie 3. der Art des Dokuments zusammen.

Bsp.: Musterstadt-Ortsmitte I-Aufstockungsantrag, Musterstadt-Ortsmitte I-KuF

Stadtebaufdérderung 2021

Antrag fur das Programmjahr 2021

auf Aufnahme der stadtebaulichen Erneuerungsmalinahme
Oberdorf Untergrombach

Anlagen:
1 Mehrfertigung des Antrags

Kosten- und Finanzierungsibersicht - KuF (2-fach)

Bestéatigung der Rechtsaufsichtsbehorde (2-fach)

Planunterlagen It. Abschnitt IV Nr. 2.3 der Ausschreibung (2-fach)

Sonstige Planungsunterlagen mit Erlauterungen (2-fach)

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept - Zusammenfassung (2-fach)
Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (2-fach)


mailto:Staedtebaufoerderung-bw@wm.bwl.de
mailto:Staedtebaufoerderung-bw@rpk.bwl.de

1. Beantragte Finanzhilfe:

Zuwendungsfahige und durch Einnahmen

(60 vom Hundert des Férderrahmens)

nicht gedeckte Gesamtkosten 1.660.000,00
(Forderrahmen):
Finanzhilfe: 996.000,00

Eigenmittel der Stadt/Gemeinde: 664.000,00
(40 vom Hundert des Foérderrahmens)

Benotigte Kassenmittel im Aufnahmejahr: 6.000,00

2. Begrindung (bei Bedarf weitere Blatter beifiigen, bitte nicht lediglich auf die Grobanalyse o-
der die vorbereitenden Untersuchungen verweisen)

2.1 Angaben zur Stadt/Gemeinde:

2.1.1 Einwohnerzahl EW
der Stadt/Gemeinde 45.169 EW
des Ortsteils 6.144 EW
des Erneuerungsgebietes 371 EW

2.1.2 Anzahl der Ortsteile 6

2.1.3 Lage im Raum (Entwicklungsachsen, Zentralitat usw.):
Bruchsal liegt als Mittelzentrum im Landkreis Karlsruhe im Verdichtungs-
raum entlang den Landesentwicklungsachsen Karlsruhe — Bruchsal — Hei-
delberg — Mannheim und Bruchsal — Bretten — Mihlacker — Pforzheim.
Bruchsal liegt am norddstlichen Rand des deutsch-franzdsischen
EURODISTRICT REGIO PAMINA und ist dem REGIONALVERBAND
MITTLERER OBERRHEIN zugeordnet.
Bruchsal ist durch die Bundesautobahn A5, sowie die Bundesstral3e B3
und B35 verkehrsguinstig erschlossen. Bruchsal verfugt tber regionale
Verflechtungen nach Germersheim — Speyer — Ludwigshafen, Bretten —
Muhlacker — Ludwigsburg/Pforzheim und ist Knotenpunkt der Stadtbahnli-
nien ins Kraichgau, nach Germersheim, Bretten und Karlsruhe.

2.2 Stadtebauliche Erneuerungsziele:
Starkung des gewachsenen Quartiers durch zeitgeméfRe Weiterentwick-
lung.
Aufwertung des Wohnumfeldes durch Attraktivierung der 6ffentlichen
Raume.
Erneuerung privater und 6ffentlicher Bausubstanz fir alle Nutzergruppen.




2.3

Angaben zur stadtebaulichen ErneuerungsmalRnahme

2.3.1

GrofRRe des Gebietes 44.570 m?2

Durchfiihrungszeitraum 2021-2029

2.3.2

Stédtebauliche Konzepte/Untersuchungen/Satzung/Beschlilsse

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept liegt vor:
ja, vom 2005 [ | Nein

Birgerbeteiligung wurde durchgefihrt ja

Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt vor:

ja, vom 2016 nein, Vorlage erfolgt bis:

Vorbereitende Untersuchungen (Aufstellungsbeschluss):

Beschluss Uber die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet
(8 142 BauGB) erfolgte am:

I:l umfassendes Sanierungsverfahren I:l vereinfachtes Sanierungsverfahren

Festlegung des Gebiets durch Beschluss (§ 171 b/ 171 e BauGB)
vom:

2.3.3

Entsprechen die Erneuerungsziele der MaRnahme der gesamtstadtischen
Konzeption? Wenn nein, wie und wann wird sie angepasst?

<] Ja

[ ] Nein, Erlauterung:

2.3.4

Welche Einzelmalinahmen sollen zum Klimaschutz bzw. zur Anpassung
an den Klimawandel, insbesondere durch Verbesserung der griinen Infra-

struktur wahrend des Durchflihrungszeitraums erfolgen? Genannt werden kén-
nen auch MaRnahmen, die in anderer Weise finanziert werden.

In den engen StralRenraumen sind keine zusatzlichen Begriinungen geplant.




2.3.5 Werden energetische MaRnahmen aus einem kommunalen Energiekon-
zept abgeleitet? Wenn ja, welche?

Fiar Untergrombach liegt noch kein Energiekonzept vor. Die Erstellung eines Kon-
zeptes ist jedoch geplant.

2.3.6  Wie wurden bzw. werden die Birgerinnen und Burger beteiligt?

Die letzte Stadtteilkonferenz ist 2017 erfolgt. Aktuell ist keine weitere geplant.

2.3.7 Wird durch die MaRnhahme Neubauland eingespart? Bitte erlautern.

Ja: 0,5 ha I:l Nein

2.3.8 | Wie berucksichtigt das gebietsbezogene integrierte Entwicklungskon-
zept wohnungswirtschaftliche Belange? Bitte erlautern (z.B. geplante MaRnah-
men zur Verbesserung der Wohnraumversorgung).

Anzahl der Wohneinheiten, die durch Anzahl der WE
Neubau geschaffen werden sollen 4
Umnutzung geschaffen werden sollen 2
Aktivierung von Leerstand neu dem Wohnungsmarkt zur Verfi-
gung stehen sollen
umfassende Modernisierung dem aktuellen Standard angepasst 20
werden sollen

Erlauterung:

Wohnraum soll nur noch im Innenbereich angeboten

werden. Hierzu sind Bauliickenschliel3ungen, Angebote

fur Baumalinahmen in zweiter Reihe, durch Anbauten

und Aufstockungen und durch die Erneuerung beste-

henden und durch Missstéande belasteter Altgebaude
vorgesehen.

2.3.9 | Aufstellung der vorgesehenen wichtigen Einzelmaf3nah- Zuwendungs- | Geplante

men, insb. Ordnungs- und BaumaRnahmen (KuF: Kosten- | féhige Durchfuhrung
gruppen IV und V); Beschreibung und Darstellung im bei- | Kosten in € im Jahr
gefuigten Ubersichtsplan (GréRe entsprechend den Vor-
gaben der Ausschreibung):
1. | Gassengestaltungen 495.750 2024 ff
2. | Ruckbauten 250.000 2021 ff
3. | Offentliche Erneuerungen 300.000 2027

4. | Private Erneuerungen 600.000 2021 ff

(gdf. weitere Zeilen einfligen)




2.3.10 Inanspruchnahme von Férdermitteln aus anderen Férderprogrammen

Entwicklungsprogramm Landlicher Raum:

D Antrag auf Férderung gestellt D Férderung im Gebiet erfolgte bis:
Programm Flachen gewinnen:

[ ] Antrag auf Férderung gestellt | | Forderung erfolgte im Jahr.
KFW-Programm Energetische Stadtsanierung:

|:| Antrag auf Férderung gestellt D Forderung im Gebiet erfolgte bis:

Sonstige Programme:

2.3.11 Notwendige Koordinierung mit anderen Vorhaben und Entscheidungen:

Welche Vorhaben und Entscheidungen anderer Aufgabentréger oder privater Beteiligter
waren/sind Voraussetzung fir eine ziigige und erfolgreiche Einleitung der stadtebauli-
chen Erneuerungsmafinahme (z.B. StraRenbau, Mitwirkungsbereitschaft)? Stand der Ko-
ordinierung

Die Bereitschaft von Alteigentimern und Erben(Gemeinschaften) nicht
mehr genutzten oder brachfallenden Wohnraum auf den Wohnungsmarkt
zu geben muss erreicht werden.

2.3.12 Sonstige flankierende MaRnahmen - Einzelmaf3nahmen des Bundes oder

Landes (z.B. Strakenbau, Bildungs- und Kultureinrichtungen, Wohnungs-
bau, Sportstatten etc.) Bitte erlautern:

3. Bestitigung der ‘Stadt/Gemeinde

3.1

3.2

3.3

3.4

Die Gesamtfinanzierung der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme

ist X | wird in die Finanzplanung aufgenommen.

Die Bereitstellung der Eigenmittel fiir den Kassenmittelbedarf des
Aufnahmejahres ist gesichert.

Die gesamtstadtische Entwicklungskonzeption der Kommune ist innenstadtver-
traglich. .

Der Abbruch von denkmalgeschiitzter Bausubstanz ist nicht vorgesehen bzw.
die dadurch entstehenden Kosten werden nicht zur Férderung angemeldet.

Cornelia Petzold-Schick
Oberblrgermeisterin
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Kosten- und Finanzierungsubersicht fir Neumaflinahme (KuF-neu)

AUSGABEN

1 2 3 4 5 6 7
Gii(\:,c:rt:te Kosten im Weitere Weitere Weitere
Programm- | Kostenim | Kostenim | Kosten bis
dungs- :
fahige jahr Folgepro- Folgepro- zum Ende Bemerkungen
Gesamt- grammjahr | grammjahr | der MaR-
2021 2022 2023 nahme
kosten
T€ T€ T€ T€ T€
Vorbereitende Unter-
g suchungen 0 0 0 0 0
Weitere Vorberei-
. tung der Erneuerung 14 0 0 0 14
IIl.  Grunderwerb 0 0 0 0 0
Sonstige Ordnungs-
\A maRknahmen 746 0 0 15 731
V. Baumaflinahmen 900 0 10 20 870
Sonstige MalRnah-
VL. men 0 0 0 0 0
VIl.  Vergltung 0 0 0 0 0
Summe Ausgaben 1.660 0 10 35 1.615
(I.-vIL)
EINNAHMEN
1 2 3 4 5 6 7
Einnahmen Weitere Weitere Weitere
Geschatzte im Pro- Einnahmen | Einnahmen | Einnahmen
Gesamt- gramm- im Folge- im Folge- bis zum Bemerkungen
einnahmen jahr programm- | programm- | Ende der
2021 jahr 2022 jahr 2023 | Mafinahme
T€ T€ T€ T€ T€
I.  Grundstlckserlése 0 0 0 0 0
Il. Darlehensriickfliisse 0 0 0 0 0
Ill.  Sonstige Einnahmen 0 0 0 0 0
Summe Einnahmen 0 0 0 0 0
(.- 1)
Saldo Ausgaben- 1.660 0 10 35| 1615

Einnahmen




Bestatigung der Rechtsaufsichtsbehorde

Antrag der Stadt/Gemeinde Bruchsal vom  28.09.2020
Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme ,Oberdorf Untergrombach®;

Bei Neumalinahmen:

1. Die Stadt/Gemeinde kann die erforderlichen Eigenmittel an den zuwendungs-
fahigen Kosten fur das Aufnahmejahr in Hohe von 4.000,00 €

aufbringen |:| nicht aufbringen

2. Die Stadt/Gemeinde kann voraussichtlich den jeweiligen Eigenanteil an den
zuwendungsfahigen Kosten auch in den drei folgenden Jahren

bereitstellen |:| nicht bereitstellen
3. Liegen Anhaltspunkte vor, die die Annahme rechtfertigen, dass die Stadt/Ge-

meinde ihren Eigenanteil an den zuwendungsfahigen Kosten im restlichen
Durchfiihrungszeitraum nicht aufbringen konnte?

|:| ja (vitte erlautern) nein
|:| Bei Antrag auf Aufstockung der Férderung:

1. Die Stadt/Gemeinde kann den Eigenanteil an den zuwendungsfahigen Kos-
ten im Programmjahr __ in Héhe von _ €
|:| aufbringen |:| nicht aufbringen

2. Die Stadt/Gemeinde kann voraussichtlich den jeweiligen Eigenanteil an den
zuwendungsfahigen Kosten im restlichen Durchfiihrungszeitraum

|:| aufbringen |:| nicht aufbringen

|:| Bemerkungen:

Rechtsaufsichtsbehdrde Ort, Datum

Unterschrift



‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach"

Grobanalyse

Geltungsbereich

EI Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Obergrombacher Stralte




Obergrombacher Stralle

‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach”

Grobanalyse
Bestandsplan
vorhandene Gebaude

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Griinflaichen

private Griinfiachen

private Hofflachen

Baumstandort

[I{SINn

Abgrenzung Untersuchungsgebiet




‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach”

s
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‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach"

Grobanalyse

Gebédudenutzung




‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Weststadt - Weidenbusch"

Grobanalyse

Gebaudezustand

Neubau

keine Mangel erkennbar / erneuert

.

Erneuerung nétig

Ermeuerung fraglich / Abbruch

I-ONEED

Abbruch
Geschosse Hauptgebéude
Abgr: Untersuch

Stadt Bruchsal

Stadtplanungsamt

20.10.2017

GofFuiNe M. 1:1500

Bachstra(&g
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P Stadt Bruchsal

Sanlerung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach"

Grobanalyse

Kulturdenkmale

Kulturdenkmal
nach §§ 2,12 und 28 v. DSchG

E Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Obergrombacher Stra3e




‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach"

Grobanalyse

MaRnahmenplan

[ ] awbrucn
m Ereuerung im Bestand

Neubau

Freiraumgestaltungen
(Gestaltung StraBen/Platzraum)

% Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Stadt Bruchsal
Stadtplanungsamt
20.10.2017

GofFuiNe M. 1:1500

T

= - Bachstralte
ES

3 i

W
Obergrombacher Stralte

e




‘ Stadt Bruchsal

Sanierung Bruchsal
"Oberdorf Untergrombach”

Grobanalyse

Neuordnungsplan

5 vorhandene Gebaude
5 geplante Gebéaude
E geplante Garagen
l:l offentliche

Verkehrsflachen/Asphalt
Bl oo

C‘ Gehweg/Platz geplant (Pflaster)

l:l private Griinflachen

Baumstandort geplant

E Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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BRUCHSALMORGEN

WIE WOLLEN WIR UNSERE STADT ENTWICKELN?

MOBILITAT ‘
WOHNEN N
VERSORGUNG ek mashoneept fr
NATUR&UMWELT ™™

Darstellung der Ziele

(((((((((((

MITEINANDER LEBEN
KULTUR & FREIZEIT



MOBILITAT

Die Stadt Bruchsal schafft Rahmenbedingungen, dass alle Ziele
fuBBlaufig erreichbar sind!

Die Stadt Bruchsal starkt den Innenstadtring in seiner
Verteilerfunktion fiir den Fahrverkehr!

Die Stadt Bruchsal strebt eine innerortliche
Regelgeschwindigkeit von 30 km/h an!

Die Stadt Bruchsal fordert den Fahrradverkehr!
Die Stadt Bruchsal starkt den offentlichen Nahverkehr!

Die Stadt Bruchsal wird das Bahnhofsareal als Mobilitatsknoten
ausbauen!

Die Stadt Bruchsal unterstitzt E-Mobilitats- und Carsharing-
Projekte!






Die Stadt Bruchsal starkt in der Kernstadt das ,,urbane
Wohnen”!

Die Stadt Bruchsal starkt in den Stadtteilen das ,Wohnen auf
dem Land”“!

Die Stadt Bruchsal entwickelt fiir unterschiedliche Bediirfnisse
neue Wohnprojekte im Innen- und Au3enbereich!

Die Stadt Bruchsal entwickelt Rahmenplane fiir die kiinftige
Entwicklung in den Ortskernen der Stadtteile!
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Die Stadt entwickelt ihr Konzept ,,Stadt der kurzen Wege“ fir
ein attraktives und vielfaltiges Versorgungsangebot, einer
wohnortnahen Grund- und medizinischen Versorgung weiter!

Die Stadt Bruchsal sorgt fiir ausreichende Breitband-
Angebote in der Innenstadt und in allen Ortsteilen!
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Die Stadt Bruchsal entwickelt Landschaftsbander als
Netzwerke fiir Mensch und Natur!

Die Stadt Bruchsal entwickelt Biotopkorridore in der Feldflur!

Die Stadt Bruchsal entwickelt Griinachsen zur Verbesserung
der
urbanen Lebensqualitat!

Die Stadt Bruchsal entwickelt MaBnahmen zur Verbesserung
des
Stadtklimas!

Die Stadt Bruchsal entwickelt einen gesamtstadtischen
Energieplan!
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Die Stadt Bruchsal unterstutzt die Sicherung bestehender
Arbeitsplatze!

Die Stadt Bruchsal unterstiitzt den Ausbau weiterer hochwertiger
und qualifizierter Arbeitsbereiche zur Schaffung neuer
Arbeitsplatze!

Die Stadt Bruchsal starkt die Entwicklungspotentiale der
bestehenden Gewerbegebiete!

Die Stadt Bruchsal wird die Kooperationen zur Starkung der
Wirtschaftsregion mit den Nachbargemeinden ausbauen!



Die Stadt Bruchsal wird neue Gewerbegebietsangebote fiir
kleinteilige, homogene und qualitative Strukturen schaffen!

Die Stadt Bruchsal wird die Bildungseinrichtungen starken und die
Schulen fur weitere Quartiersfunktionen 6ffnen!

Die Stadt Bruchsal wird die Betreuungs- und Forderangebote
starken!

Die Stadt Bruchsal wird die Kinder- und Jugendarbeit starken!

Die Stadt Bruchsal wird die Integration von zugewanderten
Kindern,
Jugendlichen und jungen Erwachsenen férdern!
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Die Stadt Bruchsal schafft eine neue
Buirgerbeteiligungskultur mit den Beteiligungsebenen
Information, Anhoéren, Mitarbeiten und Mitwirken sowie
mitentscheiden und mitbestimmen!

Die Stadt Bruchsal baut Stadtteilzentren in den Stadtteilen
und

Quartierszentren in der Kernstadt auf!

Die Stadt Bruchsal unterstutzt die Bildung von

Biirgervereinen in der Kernstadt und bindet diese in die
politische Willensbildung mit ein!
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KULTUR & FREIZEIT

* Die Stadt Bruchsal erweitert Angebote fiir
Freizeitaktivitaten auf offentlichen Freiflachen in der Stadt

und in den Stadtteilen!

e Die Stadt Bruchsal starkt die Zusammenarbeit mit den
Sport- und Kulturvereinen!
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Abgeschlossene u. abgerechnete Maltnahmen

Farderrahmen

Finanzhilfen

effektive Ausgahen
der Stadt

() ortskern Untergrombach 19741998 | 3570537006 | 2.033.407,00€ 3.570.537,00¢€
@ swdmive - ox (ego-2003 | 16.102.845 006 | 12.008.267,00€ 44.057.027,00€
(B  stadtmitta - Bahnhof (aee-1998) | 4.030 568,006 | 3.293.048,00€ 4830 560 00€
@  onskem Heidelsheim (agn-2004) | G550.000,006 | 4372667006 6.721.600,00€
(&) Dragonerkaseme (ag32m09 | 0908900006 | 5.030.339,00€ 10.792 608,006
@) amsaalbach {1995-2003) 108 511,006 B0.296,00€ 108.511,00€
(@ Andreasstatfel (0032008 | 1750880006 | 1.045673,00€ 2.148.516,00€
Ortskern Helmsheim @oozz01n | 1881462006 | 1.177.137,00€ 1991462,00€
(@  Ourlacher Sw/Prinz-Wih-Str. @oos-2017 | 7.000.000,00€ | 4.200.000,00¢ 6.095.823,00€
© zPHoB (20093011 | 1.4B9 396,006 881.638,00€ 2.812.000,00€
(@ 's3P- Modelvorhaben® (o07-2moy | 1.060.333,006 541,600,006 1069.933,00€
(© s 2018 Dudlacher St/ aygs.001g) 83.334,00€ 50.000,00€ 350000 00€
© DR 2UIBDUIEEREESE!  ansansy 83.334,00¢ 50.000,00€ 39.334,00€
@ Ortskern Obergrombach (200%-201 6) 2.083.333,00€ 1.250.000,00€ 2.725.225 00
D zIP-venwslungsstelle O bach @oto-dor1) 173.296,00€ 103.978,00¢ 206 438,00€
D sumprgeiznde o11-ame | 1.000000,006 600,000,006 1115.108,00€
@ Bahnstadt (Vorbereitung) (2011-2012) 205 528,00€ 12331700 205,528 00
@ MNIS 2015 Innenstadt (2015-2019) B0.450,00€ 41 688,006 27792 00€
MNord - West

(P s 015 Suostadt (2015203 83.334,00€ 50.000,00€ 33.334,00€

dgT4mie  G0.260.072,006 37.922053,006 62.004 827 006

Laufende MaRnahmen:

Innenstadt Mord - VWest  (2013-30.04.2024)

Stdstadt (2015-31.12.2023
Heidelsheim Ortskern
Nord

Weststadt-Weidenbusch ¢2018-31.12.2027)

(2016-30.04.2025)

Q0L

Alte Siemenssiedlung (2019-30.04 2028
(2013-2028)

8744471 87€
2.500.00000€
1.6B6 6O GTE
1.500.000,00€
2.000.00000€
16.411.136 33€

5.246.683,00€
1.500.000,00€
1.000.000,00&

400.000,00&
1.200.000,00€
4,846 .683,00€

6.475.934,74€
887.256,03€
1.296.488,87€
442672,32¢
0,00€

9.102.362 96€

Nichtinvestive Stadtebaufirderung (NIS

):

(D wsiEsudstadt 0530042020 03.334,00€ 50.000,00€ 50.708,00€
@ NN Inenstagh,, - i sz 97 186,676 58.312,00€ B.402,00€
@ NIS 2017 Heidelsheim  (3017-30.04.2022) 166.667,00€ 100,000 00€ 7.200,00€

Ortskern Nord
QUsM27) | 347187876 | 208312006 64 400 00€

Neu beantragte Malnahmen:

77.018.398,00&

47.977.048,00€

@ Biuchenau Au in den Buchen
@ Untergrombach Oberdorf

4 .568.000,00&
1.660.000,00€

3.085.000,00€
996.000,00€

Bruchsal, den 22.00.2020 - bearbeitat: D.Gohl, gez.: D.Fuchs - Menzeichen.

101.171 583 96€

Biichenau|
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X:APlanung\61-1-4-01 Sanierunganierung Bruchsal Gesamtshau\Gesamtschau 202012020-09-28_Akiuell_Gesamischau_Sanierungsmafnahmen in Bruchsal.dwg
P

AR R N ™

Untergrombach

o M e,

Bruchsal

Heidelsheim

Obergrombach

Helmsheim|

% STADT BRUCHSAL

Sanierungsmafinahmen in Bruchsal




	1- Bruchsal - PJ 2021 - Odorf Ubach - Neuantrag mit Grob und ISEK
	2 - Bruchsal - PJ 2021 - Odorf Ubach - Neuantrag - GEK Zusammenfassung
	3 - Bruchsal - PJ 2021 - Odorf Ubach - Gesamtschau alle Sanierungen



